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حƯǀ اعداد اƱتراب اǀƱطǆƺ / اƱرباط ƺǇ 26 ǆƥاǇر 2000
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اũŤقدŨة

تŵضح Ũساطر تراخżص اŤتعżũر اżřżšŤة اŤتŽ تعتũدűا اŤسťطات اŤعżŨŵũة ŽŘ دراسة ŨŴعاŤجة طťبات
ŗدŲŻŴ .اűرżغŴ اراتŝعŤا ŪżسŝتŴ ȕاءŭبŤات اżťũعŴ ȕةżŭšسŤعات اŵũجũŤاŴ ȕةŻارŝعŤتجزئات اŤإحداث ا
ŮũضŻ اũب ȕصżتراخŤات اřťŨ سار دراسةŨ ŚŭتšŻ دŜ بسŤ źع أŘر ŹŤا إŲطżتبسŴ جراأتǞا ůذű إبراز

ŮżťتدخũŤا ŚťختŨ ŶدŤ ةŻرؤŤح اŵضŴ
.ŮżŝřرتũŤاŴ

ű ŽŘŴذا اǞطارŻ ȕجسد اŤضابط اŤعاťŤ ŧبŭاءȕ اŤذź تŪ اعتũادů سŭة ȕ2019 اǞرادة اŤعżŨŵũة ŽŘ إرساء
آżŤات جدŻدة Ťتدبżر عżťũات اŤتżŲئة ŴاŤبŭاءȕ باعتبارů خطŵة أساسżة Ŭحŵ تعزŻز تتبع اǞجراأتŴ ȕتŵضżح
أدŴار ŨختŚť اřŤاعŴ ȕŮżťترسżخ Ũبادئ اŤشřاżŘة ŴاŤعżŬǙŝة ŽŘ اتخاذ اŝŤرارات. ũŠا تȕŪ ضű Ůũذا
ŗدŲب ȕةŝطابũŤادات اŲشŴ ŮšسŤرخص اŴ صżتراخŤا Źťع ţŵحصŤة باŝťتعũŤا ţجاǚد اŻتحد ȕųجŵتŤا
إرساء ŵŜاعد اŤحšاŨة اŤجżدة ŮŨ خţǙ ضũاū اŤتũثŦż اŤشخصŽŘ Ž اťŤجاū اũŤسؤŤŴة عŮ دراسة

.ŦتدخŨ ŦŠ اختصاص ţجاŨ دŴحد ŽŘ حظاتǙũŤحصر اŴ اتřťũŤا

ūذǞا ȕةŻارŝبإحداث تجزئة ع ūذǞة: اżŤتاŤرخص اŤساطر اŨ دżحŵتŴ Ūżظŭت ŹŤإ ŦżŤدŤذا اű ŗدŲŻŴ
بإحداث Ũجŵũعة سżŭšةȕ اǞذū باŤتŝسŪż رخصة اŤبŭاء رخصة اŤسŴ ŮšشŲادة اũŤطابŝةȕ رخص اǞصǙح

ŴاŲŤدŴ ŧاŤتسŻŵة.

باǞضاŘة إŹŤ ذŻ ȕŢŤتŭاű ţŴذا اŤدŦżŤ أŻضا Ũحŵرا خاصا باŤتدبżر اŨǙŤادũŤ źساطر اŤتعżũر.
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تجزئة تŭفذ أشغالŲا
علŹ أقساط

ŧظاŬ تجزئة ذات 
اǜجزاء الũشتركة

تجزئة تŭفذ
Źا علŲأشغال

قطاعات
تجزئة عادŻة

 أربعة أŵŬاع ŮŨ التجزئات العقارŻة

1.2.1. التجزئة العادŻة

2.2.1. التجزئات التŽ تتم اشغال تجżŲزها علŹ قطاعات :

تعد اŤتجزئة اŤعŝارŻة عżťũة تżŲئة عŝارŻة تŲدŗ اŹŤ تŝسŪż عŝار  إŹŤ بŝعتŮż أŴ أŠثر Ũخصصة
ťŤبŭاءŴ ȕتخضű Œذů اŤعżťũة ŝũŤتضżات ŬصŜ ŮżاũŲŭŨ ŦšŤ ȕŮżżŬŵŬا ŬطاŨŴ śعاżŻر Ũحددة.

Ŵا ŦراحŨ ŹŤا إŲũżسŝت ŪتŻ ūأ ūŴد ȕاحدةŴ عةŘا دűزżŲتج ţاŕاش Ūتجزئة تت Žű ةŻعادŤتجزئة اŤا
اŜ ŹŤطاعات.

ȕتŜؤŨ Ūťتس ŦحŨ ŢŤذ ūŵšŻŴ ȕطاعاتŜ Źťز عżŲتجŤا ţاŕذ اشżřŭة تŻارŝصاحب تجزئة عŤ ŮšũŻ
-25 ūŵŬاŝŤا ŮŨ 10 ادةũŤة (اŻارŝعŤتجزئة اŤبإحداث ا ūذǞا ŽŘ ŢŤذ Źťص عżصŭتŤجب اŻ ثżح

.(90

1.1. تőرŚŻ اŤتجزئة اŝőŤارŻة

2.1. أŵŬاŏ اŤتجزئات اŝőŤارŻة 

3.2.1. التجزئات العقارŻة التŽ تتم اشغال تجżŲزها علŹ أقساط :

ŮŨ 37 ادةũŤة (اżŤتتاŨ ساطŜا Źťع ųز تجزئتżŲتج ţاŕجاز اشŬة بإŻارŝعŤتجزئة اŤصاحب اŤ ūؤذŻ
;(25-90  ŪŜر ūŵŬاŝŤا

ůاżŨ ةšشب ȕŽصحŤا ŗصرŤة اšز (شبżŲتجŤا ţاŕاش ŮŨ عŵŭة بťرحŨ ŦŠ ŽŘ ŧاżŝŤا ŪتŻ
اŤشربȕ شبšة اŲšŤرباءżŔŴ ȕرűا);

 ;ţاŕشǘساط اŜأ ŮŨ سطŜ ŦŠ اءŲتŬد اŭت عŜؤũŤا ŪťتسŤا ŪتŻ
ŻرŨ ŞŘحضر اŤتسŪť اũŤؤŜت بشŲادة ŮŨ رئżس Ũجťس اŤجũاعة تتضŮũ بżاū اŤبŒŝ اǘرضżة

اŝŤابŦ بżعŲا أŴ إŻجارűا; 
ţاŕبأش ŞťتعũŤت اŜؤũŤا ŪťتسŤحضر اŨ رŻتحر Źťة عŭس ŽضŨ بعد ŽائŲŭŤا ŪťتسŤا ŪتŻ

اŝŤسط اǘخżر. 
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4.2.1. التجزئة ذات Ŭظام اǜجزاء المشتركة:

Ţťا تŲżŘ ūŵšت ŽتŤتجزئات اŤا ŽŘ ةŠشترũŤجزاء اǝŤ اŨظاŬ ŒضŻ ūتجزئة أŤصاحب ا ŹťŐ جبŻ
اǜجزاء ŠاŤطرŴ śاũŤساحات اŤخضراء ŴاŐǙũŤب żšťŨة خاصة.

ŲŻŴدŗ اŭŤظاŧ اũŤشار اųżŤ اŹŤ تحدŻد :
Ȗ Ūżسŝت ūŴاء بدŠشرťŤ ŮżŠŵťũũŤتجزئة اŤا ŽŘ ةŠشترũŤجزاء اǘا

Ȗ اءŠشرŤات اŨتزاŤا
شرŴط تũŨ ŮżżőثŦ اŤشرŠاء. 

ŻŴجب أŵŻ ūدع Ŭظاŧ اǜجزاء اũŤشترŠة ŝŨ ŽŘر اŤجũاŐة ŜبŦ اŤتسŪť اũŤؤŜت ǜشŕاţ تجżŲز
اŤتجزئة.  

3.1. اŤجŲات اĭũŤتŁة بŭũح اūıǞ بإحİات تجĶئة ŝŐاŻĳة

1.3.1. المبدأ العام:

2.3.1. الحاǘت الخاصة:

ŻتŹŤŵ رئżس Ũجťس اŤجũاŐة ȕ تسŪżť اǞذū بإحداث تجزئة ŝŐارŻة تŬ ŽŘ Œŝطاś اŤحدŴد اŤترابżة
ťŤجũاŐة.

إذا Šاū اŝőŤار اũŤراد تجزئتŵŻ ųجد ŽŘ جũاŐتŮż أŴ أŠثر: ŻسŪť اǞذū بإحداث اŤتجزئة ŴزŻر
źع رأǙد استطőب ȕ ŢŤباشرة ذŨ ųżŤض إŵřŻ źذŤا ŽŭőũŤا ŦŨاőŤا Ŵأ ŽŤاŵŤا Ŵة أżťداخŤا

ȖةżŭőũŤات  اŐاũجŤرؤساء ا
اŤجũاŐات اŤتŵŻ Žجد بŲا Ũشŵر اŝŤصر اũŻ : ŽšťũŤارس اŤباشا اŤصǙحżات اŵŭũũŤحة Ťرؤساء

Ȗ(14-113  اتŐاũجťŤ ŽũżظŭتŤا ūŵŬاŝŤا ŮŨ 113 ادةũŤا) .ةżŐاũجŤس اŤجاũŤا
śراŜر Žأب Žتřار ضũاستثŴ ئةżŲبت ŞťőتũŤ04.16 ا ŪŜر ūŵŬاŝŤجب اŵũحدثة بũŤة اŝطŭũŤا
:(2005 ȕ23 (برũŘŵŬ) 1426 ţاŵ20 ش ŽŘ صادرŤ70.05.1 ا ŪŜر ŚŻشرŤر اżŲظŤصادر باŤا

ȖśراŜر Žأب Žتřة ضżũŭة تŤاŠŴ رŻدŨ
اŭũŤطŝة اũŤحدثة بŵũجب اŝŤاūŵŬ رŪŜ 10.25 اũŤتŞťő بتżŲئة ŴتطŻŵر ŒŜŵŨ بحżرة Ũارشšżا
اŤصادر باŤظżŲر اŤشرŚŻ رŪŜ 144.10.1 اŤصادر ŽŘ 3 شőباŨ :(2010 ŵżŤŵŻ 16) 1431 ūدŻر

ŠŴاŤة تżŲئة ŒŜŵŨ بحżرة Ũارشšżا. 
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اŤجŲات اũŤختŁة بŭũح اǞذū بإحدات تجĶئة ŝŐاŻĳة

ŨدŻر ŠŴاŤة تżŲئة ŜŵŨع بحżرة Ũارشšżا ŭŨ ŽŘطŝة تżŲئة ŜŵŨع بحżرة Ũارشšżا

EXCEPTION

ŽŘ جũاعتŮż اŴ اŠثر 
ŦŨعاŤا Ŵا ŽŤاŵťŤ ųŭŨ ضŻŵřبت Ŵة اżťداخŤر اŻزŴ
اũŤعŴ ȕŽŭبعد استطǙع رأź رؤساء اŤجũاعات

اũŤعżŭة.

اŤباشا

 śراŜر Žاب Žتřئة ضżŲة تŤاŠŴ رŻدŨ

Ŵضعżة تجزئة عقارŻة اŤجŲة اũŤختصة  الحالة

رئżس Ũجťس اŤجũاعة  ŽŘ جũاعة Ŵاحدة المبدأ العام

śراŜر Žاب Žتřئة ضżŲة تŝطŭŨ ŽŘ

ŽŘ اŤجũاعات اŤتŵŻ Žجد بŲا Ũشŵر اŝŤصر
ŽšťũŤا

الحالات
 الخاصة

 ţŵبŝŤا ŇŴ1.4.1. شر

 : ųراد تجزئتũŤعقار  اŤا ūŵšŻ ūجب أŻ
Ũحřظا ;

ŹŲتŬد اŜ تعرضاتŤا ŪŻدŝت Ŧأج ūŵšŻ ūة أŤحاŤا ůذű ŽŘ جبŻ ثżح ȕ ظżřتحŤر اŵط ŽŘ Ŵأ
دūŴ اŻ ūتŪ تŝدŪŻ أź تعرض;

باŭŤسبة ũťŤشارŻع اŵŤاŜعة ضŭŨ Ůũطŝة ŨشŤŵũة بƸتصŪżũ تżũŭة اŤتšتǙت اŤعũراżŬة
اŝŤرŻŴةŻ ȕتŪ دراسة اŚťũŤ بŭاء عŨ Źťطťب ťŤتحżřظ أŴ أŨ źطťب ťŤتسجŽŘ Ŧż اƸŤدŘاتر
اŤعŝارŻة أŦŠ Ŵ إŻداع ŭŨصŵص عŽŘ ųżť اřŤصŮŨ 84 Ŧ اŤظżŲر اŤشرŚŻ اũŤتعŞť باƸŤتحżřظ
اŤعŝارź (اũŤادة ŮŨ 10 ظżŲر 1960 ŵżŬŵŻ 25)ȕ أŴ بũعŹŭ اخر Żعتبر أŴ źثŝżة تثبت اżšťũŤة

ŠاżŘاũŤ ƻعاŤجة اŤطťب إذا ŮšŻ ŪŤ اŤعŝار Ũحřظا اŽŘ Ŵ طŵر اŤتحżřظ.

4.1. شروط قبŵل وتكŻŵن ملف طلب إحداث تجزئة عقارŻة
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 أ. اŵŤثائŞ اǜساسżة اũŤطŵťبة عŭد إŻداع اťũŤف

ųتدابŬا Ūت łشخ ŦŠ Ŵأ ŏŴشرũŤر اŵŁت ŒńاŴ دسŭŲũŤا Ŵأ ūشأŤصاحب ا ŒżŜŵت ŦũحŻ بťň
;ŃرŕŤذا اŲŤ

شŲادة Ũسũťة ň ŮŨرŗ اŠŵŤاŤة اżŭňŵŤة ũťŤحاōŘة ŹťŐ اşǙŨǜ اŝőŤارŻة ŴاũŤسح
ŒŨ ŎżřتحŤر اŵň ŽŘ اŲŬأ Ŵأ ȕةōřحŨ اŲراد تجزئتũŤا Ńرǜا ūة تثبت أżŉخرائŤاŴ źارŝőŤا

ȖŃرőت źأ ŪŻدŝر تżŔ ŮŨ اتńرőتŤا Ŧأج ŧراŁŬا
źارŝőŤسح اũŤاŴ ةŻارŝőŤا şǙŨǜا ŹťŐ ةōŘحاũťŤ ةżŭňŵŤة اŤاŠŵŤا ŮŐ صادر ŪżũŁت

ŴاŤخرائżŉة (ANCFCC) تųżŘ Ůżő حدŴد اǜرŃ اũŤراد تجزئتŲا;
رسň ŪبŔŵراŨ ŽŘحرر ŹťŐ اساس żŝŨاس 1/500 أŴ 1/1000 إذا تجاŴزت Ũساحة اŤتجزئة

اũŤراد إŬجازűا šű 25تارا;
اũŤستŭدات اũŤتŝťőة باŤتŵŁر اũőũŤارťŤ  źتجزئة;

اŵŤثائŞ اŤتżŭŝة اũŤتŝťőة بإŬجاز  اŉŤرŴ śشبšات اżũŤاŴ ůاŁŤرŗ اŁŤحŴ ŽاŲšŤرباء;
دŘتر اŤتحǙũت;

.ŏŴشرũŤا ŽŘ  ŮżťتدخũŤا ŮżدسŭŲũŤة اŘاŠ ŒŨ ةŨبرũŤد اŵŝőŤا ŮŨ سخةŬ

źجارŤا ŮżŬاŵŝťŤ ا ƻŝŘŴ بةŵťŉũŤا ŞثائŵŤا ȕةŻارŝŐ بإحداث تجزئة ūذǞب اťň ŚťŨ ŮũŅتŻ ūجب أŻ
21) 1441 ŹŤŴǜا Ŷادũخ 25 جŻادر بتارŁŤ337-20 ا ŪŜر şشترũŤرار اŝŤا اũżس ǘŴ ȕ ŦũőŤا اŲب
ųجبŵũتحدد ب źذŤا (2021 ŦŻ13 أبر) 1032-21 ŪŜر şشترũŤرار اŝŤبا ųťŻدőت Ūا تũŠ ȕ(2020 رŻاŭŻ
اŵŤثائŞ اǙŤزŨة řťũŤات ťňبات اŤرخł اŝũŤررة بŵũجب اŵŁŭŤص اŤتشرżőŻة اũŤتŝťőة باŤتżũőر
ŴاŤتجزئات اŝőŤارŻة ŴاũŤجŐŵũات اŤسżŭšة ŴتŝسŪż اŝőŤارات ŴاŵŁŭŤص اŁŤادرة ŤتŉبŲŝżاȕ حżث

:ţŵبŝŨ رżŔ دőŻ ةżŤتاŤة اżساسǜا ŞثائŵŤا Œżũج ŮũŅتŻ ǘ ŚťŨ źأ  ūا

2.4.1. تكŻŵن وإŻداع ملف طلب اǞذن بإحداث تجزئة عقارŻة

ب. اŵŤثائŞ اŤتżťżũšة اǙŤزŨة قبŦ تسŪżť اũŤستŭدات اŤحاťŨة Ťعبارة "غżر قابťŤ Ŧتغżżر"

Żجب أŻ ūتŚťŨ ŮũŅ اǞذū بإحداث تجزئة ŝŐارŻةŜ ȕبŦ تسŪżť اũŤستŭدات اŤتŽ تحŐ Ŧũبارة żŔر
ŜابťŤ Ŧتőدȕ ŦŻ اŵŤثائŞ اŤتżťżũšة اŤتاżŤة:

- اũŤستŭدات اŤتżťżũšة اũŤتŝťőة باŤتصŵر اũőũŤارťŤ źتجزئة :
 

śاřا ارتŲťũشŻ ŽتŤا śرŉŤاŴ ساحاتŤا ŹťŐ ةŝبŉũŤة اŻارũőũŤات اřاصŵũŤا ŮũŅة تتŝżثŴ
اŤتŭاسŞ اũőũŤارŠŴ źاŘة اŅřŤاءات اżŨŵũőŤة اřũŤتŵحة; 
 رسŧŵ اŭũŤشآت بżŝũاس ŹťŐ 1/50 اŭŐ ȕŦŜǜد اŜǘتŅاء.
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تقدŧ الŵثائق الǙزŨة للحصŵل علŹ اǞذū بالتجزźء فŬ Žسخة Ŵاحدة.

ũŻ ǘكŮ بأź حال ŮŨ اǜحŵال أŻ ūعتبر Ŭقص أحد الŵثائق التكżũلżة سببا لرفض الطلباتȕ سŵاء
عŭد اŻǞداع أŴ أثŭاء الدراسة

ج. عدد الŵثائق الũطŵťبة:

Żمنح اǞذن بإحداث تجزئة عقارŻة دŴن اǘخǙل
بŵجŵب الحصŵل علŹ اǜذŴن المقررة فŽ نصŵص
تشرŻعżة خاصة (مثل المعالم التارŻخżة ŴاǜمǙك
العامة للدŴلة...) Ŵبعد أستطǙع أراء الجŲات  
źنظمة الجارǜاŴ Ůżانŵالق Žا فŲżص علŵالمنص

بŲا العمل Ŵالحصŵل علŹ تأشżراتŲا.

Żمنح اǞذن بإحداث تجزئة عقارŻة  عندما Żتم
التأكد بأن مشرŴع التجزئة ŻستŵفŽ الشرŴط
ǘŴ ȕ ا العملŲب źة الجارżمżالتنظŴ ةżنŵالقان

سżما اǜحكام الŵاردة فŴ Žثائق التعمżر.

ŭŨ ŇŴĴļ .5.1ح اūıǞ بإحداث تجĶئة ŝŐاŻĳة 

1.5.1. اŤتطابŨ Şع اũŤقتضżات اŤقاżŬŵŬة Ŵ اŤتŭظżũżة 

- المستندات التقنية التكميلية:

رسŪ أŴ عدة رسŧŵ لتصŵر البżŭات التحتżة بũقżاس 1/500 أŴ 1/1000 تحرر علŹ أساس
;Žغرافŵالطب Ūالرس

 Ȗاءũات الŵŭقŴ ůاżũصارف الŨŴ ارع الطرقŵة لقżلŵقاطع الطũال
الũقاطع العŵũدŻة الŵũŭذجżة للطرق بũجŵũع حżزűا Ŵاǜجزاء البارزة ŲŭŨا فŽ حالة Ŵجŵد

;ŧاű رżحف Ŵأ ŧŴردŨ
Ŭسخة Ŵ ŮŨصǘŵت تسدŻد Ũستحقات الخدŨات الũقدŨة;

 دفتر الŵرش Ũطابق للŵũŭذج الũعد ŮŨ قبŦ اǞدارة الũختصة;
.ūع صاحب الشأżقŵت Ŧũف تحŻجذاذة تعر 
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 źارũعũدس الŭŲũال

إŤزاżŨة اǘستőاŬة بŭŲũدس
ŽŘ ŦسجŨŴ حر źارũőŨ
ŮżدسŭŲũŤئة اżű ţŴجد

اũőũŤارŮŨ ŮżŻ اجŦ اżŝŤاŧ ب
 :

ŮŨ تجزئةŤا ŏŴشرŨ رŵتص ŒضŴ
 ȖةŻارũőũŤة اŲجŵŤا

ŴضŒ جŒżũ اũŤستŭدات
ŮŨ تجزئةŤر اŵة بتصŝťőتũŤا

اŵŤجŲة اũőũŤارŻة اŤتŻ Žجب
اǞدǘء بŲا إŹŤ اŤجŲة اũŤختصة

ťŤحصŹťŐ ţŵ اǞذū بإحداث
ȖتجزئةŤا

إŐداد ŴتŒżŜŵ دŘتر اŤتحǙũت.

-

-

-

 Žغرافŵدس الطبŭŲũال

اŤزاżŨة اǘستőاŬة بŭŲũدس
ŦسجŨŴ حر ŽŘراŔŵساح طبŨ

ŮżدسŭŲũŤئة اżű ţŴجد ŽŘ
ŮŨ ŮżżŘراŔŵطبŤا ŮżساحũŤا

ŽŘراŔŵطبŤا ŪرسŤداد اŐإ Ŧأج
اŤذź سőżتũد ųżťŐ اŭŲũŤدس

اũőũŤارŴ ŽŘ źضŒ اŤتصŵر
اũőũŤارũŤ  źشرŤ ŏŴتجزئة;

ŪرسŤا ŒżŜŵتŴ دادŐا
اŤطبŔŵراŜ ŮŨ ŽŘبŭŲŨ Ŧدس

ŭŲŨ ŮŨدسŽ اũŤساحة
.ŮŻدũتőũŤا

الŭŲũدس الũتخص

إŤزاżŨة اǘستőاŬة
بŭŲũدسŨ ŮżختصŐǞ Ůżداد

ŴتŒżŜŵ اŵŤثائŞ اżŭřŤة:
اŤتصاŴ ŪżŨاŤدراسات

ŗصرŤاŴ ȕśطرŤة باŝťőتũŤا
ůاżũŤات اšشبŴ ȕŽصحŤا

ŴاŲšŤرباء.

2.5.1. اǘستعانة بالمŲنżżن Ŵتنسżق أشغال التجżŲز

ا للمŵاد 13 و14 و15 من القانŵن رقم ȕ25-90 فإن مهام ƻوفق
:ŽلŻ كما Žن هżżالمهن

ŮżżŭŲũال ŧاŲŨ .أ 

3.5.1. أشغال تجżŲز التجزئة الŵاجب إنجازűا

Żجب أŻ ūتضŚťŨ Ůũ طťب اǞذū  باŤتجزźء أشŕاţ اŤتجżŲز اŤتŻ ŽتŮżő إŬجازűا Ťربط اŤتجزئة
باŤطرŨŴ śختŚť اŤشبšات;

őŻتبر اŤتŭصżص ű ŹťŐاتų اǘشŕاŮŨ ţ حżث اũŤبدأȕ شرطا أساسżا ŭũŤح اǞذū بإحداث
اŤتجزئة;

Żجب اŐداد اǜرض اŤتŝŻ ŽاŲżťŐ ŧا ŨشرŏŴ اŤتجزئةŴ ȕتخصżص Ũساحات ťŤتجżŲزات اŤجũاżŐة
ŴاŭũŤشآت ذات اőřŭũŤة اőŤاŨةŨ ŒŨ ȕراŐاة اŤحاǘت اŤخاصة اŭũŤصŵص ŲżťŐا ŽŘ اũŤادة 21

.25-90  ŪŜر ūŵŬاŝŤا ŮŨ

ŽدسŭŲŨ ŮŨ دساŭŲŨ Ŵختصا أŨ دساŭŲŨ Ŵا أŻارũőŨ دساŭŲŨ ŮżőŻ ūتجزئة أŤصاحب ا ŹťŐ جبŻ
ŮŨ 17 ادةũŤا) ųجŴ ŦضŘأ ŹťŐ ţاŕشǜجاز اŬا ŹťŐ رŲسŤة اũŲŨ اŝسŭŨ ųتřبص ŹŤŵتżŤ ساحةũŤا

.(25.90 ŪŜر ūŵŬاŝŤا

ب. تŭسżق أشغال التجżŲز
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ŪŻدŝطا بتŴشرŨ ŧǙستǘذا اű ŹŝبŻŴ ȕŚťũŤا ŧǙادة استŲثابة شũب ŏداŻǞا ŦصŴ تبرőŻ
اŵŤثائŞ اŤرئżسżة.

إذا Šاū اŝőŤار اũŤراد تجزئتŵŻ ųجد ŽŘ جũاŐتŮż أŴ أŠثرŻ ȕتŪ إŻداŚťŨ ŏ طťب اǞذū بŝũر
.ŽŭőũŤا ŪżťŜǞا Ŵة أŤاũőŤا

صاحب اťŉŤب

 ŏŴشرũŤر اŵتص ŒاضŴ دسŭŲũŤا

أź شخص آخر تŪ اŬتدابŲŤ ųذا
اŕŤرض

إŻداع اťũŤف

:Ŷداع لدŻǞذا اű تمŻ

šŨتب اŤضبŊ باŤشباş اŵŤحżد Ťرخص اŤتżũőر ŽŘ حاŤة
ŹŤإ ŧǙستǞا ŦصŴ ŽŘ شارةǞا ŒŨ ȕşشباŤذا اű دŵجŴ

تارŻخ اŝőŬاد اجتũاŤ ŏجŭة اŤدراسة.

ŏداŻإ ŦصŴ ŦابŝŨ ȕةŐاũجŤبا ŊضبŤتب اšŨ
ŨرŨŴ ŪŜؤرخ.

Ũكاū اŻǞداع

ĴŉĹŨ .6.1ة ŭŨح اūıǞ بإحİاث تجĶئة ŝŐاŻĳة 

1.6.1. تكŻŵن وإŻداع ملفات طلبات اǞذن بإحداث التجزئة :
Żتم إŻداع ملف طلب اǞذن بإحداث  تجزئة عقارŻة مŮ طرف :

ملحŵظة: لقد تم Ŵضع مساطر التدبżر الǙمادŻǞ źداع Ŵدراسة الرخص Ŵرخص السكŴ Ůشŵاűد
المطابقة ŴتسلżمŲا.

: ŒراجŻ 
اŝŤاūŵŬ رŪŜ 19-55 اũŤتŞťő بتبسŊż اũŤساطر ŴاǞجراءات اǞدارŻة (Ũ 6ارس 2020);

Ŝرار ŨشترŵŤ şزŻر اŤداخżťة ŴŴزŻرة إŐداد اŤتراب اŵŤطŴ ŽŭاŤتżũőر ŴاǞسšاŴ ūسżاسة اũŤدŭŻة ŴŴزŻر اŤصŭاŐة ŴاŤتجارة
ŴاŜǘتصاد اǜخضر ŴاŤرŽũŜ رŪŜ 338.20 صادر ŮŨ 25 ŽŘ جũادŶ اŹŤŴǜ 1441 اŵũŤاŭŻ 21 ţ ŞŘاŻر Ż 2020حدد
żřżŠات تŨ Ŧżőřساطر اŤتدبżر اŨǙŤادź اũŤتŝťőة بإŻداŴ ŏدراسة طťبات اŤرخص Ŵرخص اŤسŴ Ůšشŵاűد اŉũŤابŝة

ŴتسŲũżťا.
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اťŤجŭة اǞقżũżťة ťŤتعżũر اŤشباş اŵŤحżد Ťرخص اŤتعżũر

ŤدŶ اŤجũاŐات اŤتŐ śŵřŻ Žدد سšاŲŬا
Ŭ 50.000سũةŤŴ ȕدŶ اŝũŤاőňات اŭũŤصŵص

ŞťőتũŤسادس اŤا ŪسŝŤا ŽŘ اŲżťŐ
ŧاōŬ ات ذاتŐاũجŤخاصة باŤات اżŅتŝũŤبا

ŪŜر ŽũżōŭتŤا ūŵŬاŝŤا ŮŨ اتőňاŝũŤا
113.14 اũŤتŞťő باŤجũاŐات. őŻŴتũد ŲŤذا
اŕŤرضŐ ȕدد اŤساŭŠة اũŤثبت ŽŘ آخر إحصاء

.Žũرس ŧاŐ

باŭŤسبة ťŤجũاŐات اŤتŦŝŻ Ž أŻ ŴساŐ źŴدد
سšاŲŬا Ŭ  50.000سũة.

: ūجاťŤاع اŵŬ2.6.1. أ

Ŵة أŤاũعŤا
 ŪżťقǞا

اǜجŲزة
اťšũŤفة بتدبżر

Ũختťف
اŤشبšات

اŠŵŤاŤة
اũŤصاŤح اũŤختصةاŤحضرŻة 

فŨ Žجاţ اŤربط
بشبšات  
اǞتصاǘت

اŤجũاعة 

اťŤجŭة

ŵżŬŵŻ 12) 1440 ţاŵ8 ش ŽŘ 2.18.577 صادر ŪŜر ŧŵرسŨ ŮŨ 15 Ŵ 10 ŮżادتũŤجب اŵũب
2019) باŵũŤاŝŘة ŹťŐ ضابŊ اŤبŭاء اőŤاŧ اũŤحدد ŤشŴ ŦšشرŇŴ تسŪżť اŤرخص ŴاŵŤثائŞ اŝũŤررة
بŵũجب اŭŤصŵص اŤتشرżőŻة اũŤتŝťőة باŤتżũőر ŴاŤتجزئات اŝőŤارŻة ŴاũŤجŐŵũات اŤسżŭšة

ŴتŝسŪż اŝőŤاراتȕ تتŪ دراسة ťňبات اǘذūŴ بإحداث اŤتجزئات اŝőŤارŻة ŽŘ إňار اťŤجاū اŤتاżŤة :

ǘإ ȕةżũżōŭص تŵصŭب ŪŲťتدخ ţجاŨ رňؤũŤاء اŅŐǜة باŭجťŤا ţاŕأش ŽŘ ةŬاőستǘا Ūتت ǘ
بťŉب صرŻح ŮŨ رئżس Ũجťس اŤجũاŐةŽŘ ȕ حاŤة تőذر ŪŲŘ أŴ تباŮŻ اǚراء بشأżřżŠ ūة تżřŭذ

أحšاŧ اŭŤصŵص اŤتżũżōŭة ;
ŝŻتصر اŅŐǜاء żŔر اŤدائŽŘ Ůżũ اťŤجŭة ũŨ ŹťŐثŽť اǞدارات اŤتŻ ŽشترŇ رأŲŻا أŴ تأشżرتŲا

; ŦũőŤا اŲب źجارŤا ŮżŬاŵŝŤجب اŵũب
ŽŘ ائدةŘ ŶرŻ شخص ŦŠ ȕستشارةǘا Ŧżسب ŹťŐ ȕŽŐستدŻ ūة أŐاũجŤس اťجŨ سżرئŤ زŵجŻ

اǘسترشاد برأųŻ داخŤ Ŧجاū اŤدراسة.

(2019 ŵżŬŵŻ 12) 1440 ţاŵ8 ش ŽŘ 2.18.577 صادر ŪŜر ŧŵرسŨ ŮŨ 22 ادةũťŤ ا ƻŝŘŴ
باŵũŤاŝŘة ŹťŐ ضابŊ اŤبŭاء اőŤاŧ اũŤحدد ŤشŴ ŦšشرŇŴ تسŪżť اŤرخص ŴاŵŤثائŞ اŝũŤررة
بŵũجب اŭŤصŵص اŤتشرżőŻة اũŤتŝťőة باŤتżũőر ŴاŤتجزئات اŝőŤارŻة ŴاũŤجŐŵũات اŤسżŭšة

:ŮŨ رخصŤبات اťň اتřťŨ ة دراسةŭجŤ ūŵšتت ȕاراتŝőŤا ŪżسŝتŴ

3.6.1. أعضاء اťŤجŭة : 
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03 أŻام

ŞافŵŨ źرأ 

رأŵŨ źافŨ Şع اŤتحفظ  (*)

ŞافŵŨ رżغ źرأ

Ŵقف اŤبت

Ťجŭة دراسة  اŤطťبات 

اũŤحضر رأź بشاū اŵŤثائŞ اšũŤتŵبة 
Ŵ  اũŤرسŨŵة

رئżس Ũجťس اŤجũاعة

اŝŤرار 

4.6.1. دراسة  ملفات طلبات الإذن بإحداث تجزئة عقارية
 أ. اŤدراĸة :

ملحوظة: عندما تثżر دراسة ملف مǙحظات تتعلق بتقدŻم Ŵثائق تكمżلżة أŴ رفع تحفظات غżر ذات تاثżر
علŹ اǚراء Ŵالتأشżرات المعبر عنŲا من طرف لجان الدراسةȕ تبلغ هذه المǙحظات إلŹ المŲندس Ŵاضع تصŵر
المشرŴعȕ مع منحų أجǙ إضافżا Ż ǘتجاŴز خمسة أŻام مفتŵحة تحتسب ابتداء من تارŻخ التبلżغŴ ȕذلك Ǟدراج

التعدǙŻت ŴاǞضافات الǙزمة.
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Ťجŭة اŤدراسة

ŻسŪť رئżس Ũجťس
اŤجũاعة اŤترخżص

Żقŵم رئżس مجلس الجũاعة بŵضع
عبارة "غżر قابل للتغżżر" علŹ الŵثائق

الũرسŵمة Ŵالũكتŵبة التŽ تحũل
آراء Ŵتŵقżعات أعضاء لجŭة الدراسة

صاحب الطلب

 Ŭسخة إلŹ السلطة
الũحلżة

Ŭسخة إلŹ أعضاء لجŭة
الدراسة

 Ŝرار رئżس 
Ũجťس اŤجũاعة 

ũŻ ǘكŮ بأź حال مŮ اǜحŵال
Źل علŵالحص ūŴالرخصة د Ūżتسل
الرأź الũلزم الذź تبدųŻ الŵكالة
ȕة الدراسةŭإطار لج Žة فŻالحضر
ŴالذŻ źعد استطǙعŴ ųالتقżد

بũضųŬŵũ مŮ طرف رئżس مجلس
الجũاعة إجبارŻا.

ūأƸاعة بشũس مجلس الجżقرر رئŻ
Źذلك علŴ ȕةƸب الرخصƸآل طلƸم
ضŵء اǚراء Ŵالتأشżرات الصادرة

عŮ أعضاء لجŭة الدراسة.

: ĳاĴŝŤا ıب. اتخا

 فŽ حالة منح الترخيص :
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 فŽ حاŤة ŚŜŴ اŤبت : 

ūŵŬاŝŤا ŮŨ 13 ادةũŤظر اŬا
90-12

ūŵŬاŝŤا ŮŨ 21 ادةũŤظر اŬا
90-12

Żسرű źذا اŤقرار ũŤدة ستة
ůشرŬ خŻتار ŮŨ ابتداء ȕرŲأش
فŽ اŤجرŻدة اŤرسżũةȕ قابťة
ťŤتجدŻد Ũرة Ŵاحدة فقط. 

ūŵŬاŝŤا ŮŨ 9 ادةũŤظر اŬا
25.90

فŽ دŴائر اŤجũاعات اŤحضرŻة ŴاũŤراŠز
ȕاطق ذات صبغة خاصةŭũŤاŴ حددةũŤا

ūذǞا Ūżťختصة بتسũŤة اŲجťŤ زŵجŻ
Ŷع رأǙتقرر بعد استط ūتجزئة أŤبا
اǞدارة Ŵقف اŤبت فŽ اŤطťبات

ŧاżقťŤ ūإذ Źťع ţŵحصŤا ŹŤادفة اŲŤا
بتجزئة عقارŻةȕ خاصة اذا ŠاŬت

اǜغراض اũŤخصصة ŲŤا اǜراضŽ غżر
Ũحددة فŽ تصŪżũ اŤتŭطżق

أŴتصŪżũ اŤتżŲئة

فŽ اŭũŤاطق اũŤحددة بŵاسطة
ŢŤذŠ ŮšũŻ ȕقżطŭت Ūżũتص

ŦؤجŻ ūاعة أũجŤس اťجŨ سżرئŤ
ŹŤا ŽŨتر ŽتŤبات اťطŤا Žبت فŤا
إحدات تجزئة عقارŻة أŨ Ŵجŵũعة
سżŭšة أŴ استصدار ترخżص ťŤبŭاء

فŲżا.

Ŧżء بتأجźتجزŤبا ūذǞب اťط Žظر فŭŤختصة باũŤة اŲجťŤ حũسŻ źإجراء احتراز ŵű بتŤقف اŴ
źذŤع اŴشرũŤذ اżفŭحق ت ŮŨ بťطŤصاحب اŤ ؤقتŨ عŭŨ قفŵŤذا اű Ůترتب عŻ ثżح ȕاűقرار

.ųب ŧتقد

 فŽ حاŤة رفض ŭŨح اŤترخżص :

رفض مŭح الترخżص 

تبلżغ صاحب الطلب
مŮ قبل رئżس مجلس

الجماعة

ţحضر اشغاŨ ŧǙاست
Ťجŭة اŤدراسة 

Żجب عŹť رئżس Ũجťس
ůقرار Ŧżťاعة تعũجŤا

ūماŵŻ
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7ِ1ِ ا͟شȶار

8.1. إŬجاز أشغال التجżŲز

1.8.1. القاعدة العامة Ŵاǘستثناء بخصŵص إنجاز أشغال التجżŲز 

Żجب ŵŘر اŤحصţŵ عŹť اǞذŽŘ ū اżŝŤاŧ بإحداث اŤتجزئة اŵŻ ūضع Ũ ŽŘتŭاţŴ اŤجŵŲũر بŝũر
اŤجũاعة ŴاũŤحاŘظة عŹť اşǙŨǜ اŤعŝارŻة اũŤعżŭة. 

: ŮŨ ŮżťũحتũŤا ŮŻشترũŤا Ůżšũت ŽŘ ūǙعǞذا اű ةżũűأ Ůũšت
- اŤتأŠد ŮŨ أū اŤتجزئة اŤعŝارŻة Ŝد تũت اŵũŤاŝŘة عŲżťا بصřة ŜاżŬŵŬة ; 

- اǘطǙع عŹť دŘتر اŤتحǙũت Ŵ تصŪżũ برŬاŨج اŤتجزئة.

ťŻتزŧ صاحب اŤتجزئة بتżŘŵر أعũاţ اŤتجżŲز اŤتاżŤة :
ȖاراتżسŤا ŚŜاŵŨŴ ةżťداخŤا śطرŤة اŨاŜإ

ȖةťũستعũŤاد اŵũŤاŴ ůاżũŤا ŗصرŴ ȕرباءŲšŤاŴ اءũŤع اŻزŵت
ȖعبǙũŤا Ŵ خضراءŤا ŞاطŭũŤا Ŵ ساحاتŤا ŦثŨ ةżŭبũŤر اżساحات غũŤئة اżŲت

 ȖةżسżرئŤات اšشبŤا ŮŨ اŲťابŝŻ اũتجزئة بťŤ ةżťداخŤات اšشبŤا ŚťختŨŴ śطرŤا ŦصŴ
ȖتجزئةťŤ ةżťداخŤات اšشبŤا Śťختũتجزئة بŤع اŝب ŮŨ عةŝب ŦŠ ŦصŴ

اŜاŨة اŤطرŴŴ śسائŦ اŻǞصاţ اťżřšŤة بتżسżر اŵřŭŤذ اŹŤ شاطئ اŤبحر اذا ŠاŬت اǜرض
 ȖźبحرŤا ŧعاŤا ŢťũťŤ رةŴجاŨ اŲراد تجزئتũŤا

إŜاŨة اŤخطŵط اǙŤزŨة ŵŤصŦ بŝع اŤتجزئة باŤشبšة اŤعاŨة ǙŤتصاǘت اŤسżšťة ŴاǙŤسżšťة
 ȖتجزئاتŤبعض اŤ سبةŭŤة باżŨŵũعŤا

اũŤساحات اũŤخصصة :

ŨشارŻع اŤتجزئات اŤتǘ Ž تتضżťŠ Ůũاƻ أŴ جزئżاƻ أشŕاţ اŤتجżŲز
اũŤطŵťبة.

Ŵ خضراءŤساحات اũŤا ŢŤذ ŽŘ اũز: بżŲتجŤا ţاũع أعżũجاز جŬإŴ دŻتحد
اŤطرŨŴ śختŚť اŤشبšات.

تخصżص Ũساحات ťŤتجżŲزات اŤجũاعżة.
القاعدة العامة

اǘستثناء

أ. اŝŤاŐدة اőŤاŨة

ŮŨ تجزئةŤبات اťتطŨ اŲżتضŝت ŽتŤة اŨعاŤحة اťصũŤشئات ذات اŭũŤاŴ ةżاعũجŤزات اżŲتجťŤ
ŨرŠز تجارŨŴ źسجد ŴحũاŘŴ ŧرŨŴ ūدرسة ŨŴستŵصŴ Śغżرűا;

ȕاضةŻرŤاŴ ةżŬبدŤة اżتربŤبا ŞťتعũŤ09-30 ا ŪŜر ūŵŬاŜŤا ŧاšحǜ اŝة طبżاضŻرŤعب اǙũŤا
ŴاŤتŽ تŭص عŹť إšŨاżŬة اǞدارةȕ حسب حجŪ اŤتجزئةȕ أū تجعŦ اǞذū بإحدات اŤتجزئة

ŨشرŴطا بتخصżص اũŤساحات اũŤخصصة ŬǝŤشطة اŤرŻاضżة.

-

-
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ȖŶخرǜات اšشبŤجاز اŬإŴ śطرŤئة اżŲت ŦũتحŻŴ اعةũجŤا ŦحŨ ŦحŻ ūتجزئة أŤصاحب اŤ ŮšũŻ
ŹŤŵتت ŽتŤاعة اũجŤا ŮŨ اŲťũتح ŽتŤا ŚżŤاšتŤا Ůتجزئة عŤض صاحب اŵعŻ ةŤحاŤا ůذű ŽŘ

.ŮŻدżřستũŤا Žراضǜا ŽšŤاŨ ŮŨ اŲŤżتحص

Żجŵز تسŪżť اǞذũŤ ūشارŒŻ اŤتجزئات اŤتǘ Ž تŭص عŹť اżŝŤاŧ بجŒżũ أŴ بعض أعũاţ اŤتجżŲز بعد
ŵŨاŝŘة اŠŵŤاŤة اŤحضرŻةŴ ȕذŽŘ ŢŤ اŤحاǘت اŤتاżŤة : 

: ŹŤظرا إŬ ţاŕشǜا Ţťبت ŧاżŝŤبرر اŻ اŨ şاŭű ŮšŻ ŪŤ اذا -
-

-
-

 ȖųعŜŵŨ Ŵأ ųراد تجزئتũŤار اŝعŤا ųŤ عدũŤرض اŕŤا
Ũثاţ: تخصżص Ŝطعة أرضżة بũساحة Šبżرة (šű 50تار) ŮŨ أرضżة ŨساحتŲا šű 100تار

 ȖعةŨجا ŦثŨ ŶبرšŤزات اżŲتجŤا Ŷشاء  أحدŬǞ
ȖعŴشرũŤا ŒŜŵŨ بسبب Ŵأ

إذا ŽŘ ŮšŻ ŪŤ اšŨǞاū اŬجاز تŢť اǜشŕاǜ ţسباب żŭŘة ŠاŬعداŧ اŤشبšة اŤرئżسżة
اũŤطŵťب ŴصŦ اŤشبšات اŤداخżťة بŲا.

ب. اǘستثŭاء

2.8.1. إŬجاز بőض اŤتجżŲزات Ŝ ŮŨبŦ صاحب اŤتجزئة بدŮŨ ƻǘ اŤجũاŐة : 

Ũ .3.8.1دة إŬجاز تجżŲزات اŤتجزئة :

9.1. تسŪť أشغاţ تجżŲز تجزئة عŝارŻة

ŮŨ ات ابتداءŵŭĸ ثǙضت ثŝŬا إذا اżŭũض ŧحا أŻصر ūاŠ اءŵتجزئة سŤبا ŧاżŝŤا ŽŘ ūذǞط اŝسŻ
.ųũżťخ تسŻتار

عŭد اŬǘتŲاء ŮŨ أشŕاţ اŤتجżŲزŻ ȕجب عŹť صاحب اŤتجزئة أŻ ūصرح بذŢŤ إŹŤ اŤجũاعة عبر
.ŧǙاست ŦصŴ ŦابŝŨ اعةũجŤر اŝũا بŲداعŻإ Ŵأ ȕŦصŵتŤإشعار با ŒŨ ةŬŵũضŨ ةŤرسا

.ŞŝتحťŤ تǘتصاǘا ţجاŨ ŽŘ ختصةũŤح اŤصاũŤا œǙاعة إبũجŤا Źťجب عŻ
ůبعد Ūت ثŜؤũŤا ŪťتسŤا Ŧأج ŮŨ ةŨزǙŤجراءات اǞبا ŧاżŝŤا ȕţاŕشǜاء اŲتŬح بإŻتصرŤح اżتŻ

.ŽائŲŭŤا ŪťتسŤة اŭبس
1.9.1. اŤتسŪť اũŤؤŜت : اŲŤدŴ ŗاŕŤرض

ŒŻشارũťŤ زżŲتجŤا ţاŕة أشŝطابŨ ŮŨ ŞŝتحŤة اżاعũجŤدارة اǟŤ تŜؤũŤا ŪťتسŤح اżتŻ
اũŤرخصة.

ūǙخ إعŻتار ŮŨ تبدأ ȕ ƻاŨŵŻ 45 Žű تŜؤũŤا ŪťتسŤبا ŧاżŝťŤ ةŭجťŤة اŵدعŤ حددةũŤدة اũŤا
اŬتŲاء أشŕاţ اŤتجżŲز.

أ. الŲدف Ŵالمدة :
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:ŮżżŤتاŤعضاء اǜا ŮŨ ؤقتũŤا ŪťتسŤفة باťšũŤة اŭجťŤف اŤتتأ
Ȗساżرئ ȕŽاعũجŤس اťجũŤا Ůع ŦثũŨ

ȖةŤاũعŤا Ŵأ ŪżťقǟŤ źارũعũŤدس اŭŲũŤا ȕůد تعذرŭع Ŵأ ȕاعةũجťŤ źارũعũŤدس اŭŲũŤا
ŭŲŨدس اŤجũاعةȕ أŴ عŭد تعذرŭŲŨ ȕůدس اǞقŪżť أŴ اŤعũاŤة.

ȖةżťحũŤة اŻدارǞطة اťسŤا Ůع ŦثũŨ
ȖةŻحضرŤة اŤاŠŵŤا Ůع ŦثũŨ

ȖةżخرائطŤاŴ ŽغرافŵطبŤسح اũŤا ţأشغاŴ ةŻارŝعŤا şǙŨǜا Źťحافظة عũŤح اŤصاŨ ŦثũŨ
ŧعاŤا ŢťũťŤ رةŴجاŨ ر بتجزئةŨǜا Şťز إذا تعżŲتجŤفة باťšũŤة اżŨŵšحŤطة اťسŤا ŦثũŨ

ȖةżاعũجŤر اżة غŻبرŤت اǙاصŵũŤطرق ا Ŵأ źبحرŤا
ũŨثŦ اũŤصاŤح اťšũŤفة بتŵزŻع اũŤاء ŴاŲšŤرباء.

Żتم أŻضاƻ استدعاء :

ũŨثŦ اũŤصاŤح اũŤختصة فŨ Žجاţ اŤربط بشبšات اǞتصاǘت اŤسżšťة ŴاǙŤسżšťة عŭدŨا
Ȗ ةżšťسǙŤاŴ ةżšťسŤت اǘتصاǙŤ ةŨعاŤة اšشبŤبا ŦتصŨ تجزئةŤع اŴشرŨ ūŵšŻ

Źťر عżتجزئة تأتťŤ ūŵšŻ اŨدŭافة عŝثŤفة باťšũŤة اżŨŵšحŤطة اťسŤة اŻŵŲجŤح اŤصاũŤا ŦثũŨ
اũŤباŽŬ اŤتارŻخżة ŴاŵũŤاقع اŤطبżعżة اũŤرتبة أŴ اżŝũŤدة اŵŤاقعة باŝŤرب ŲŭŨا.

ب. تŤ ŮŻŵšجŭة اŤتسŪť اũŤؤŜت :

ج. Ũحضر اŤتسŪť اũŤؤŜت :

بعد اŬتŲاء أشغاţ اťŤجŭة Żحرر Ũحضر تسŨ Ūťؤقت إذا تŪ إŬجاز أشغاţ اŤتجżŲز ŴفŨ Şا تŭص
ůجازŬإ Ūا تŨ ةŝطابŨ ŧة تثبت عدŭŻعاũŤة اŝżثŴ Ŵأ ȕاŲżťع ŞافŵũŤدات اŭستũŤا ųżťع

ũťŤستŭدات اũŤذŵŠرة.
تŧŵŝ اũŤصاŤح اũŤختصة فŨ Žجاţ اǘتصاǘت بũعاŭŻة إضافżة حŻ ŮżتعŞť اŨǜر باŤتجزئات

Ȗتǘتصاǘ ةŨعاŤة اšشبŤتجزئة باŤع اŝب ŦصŴ ūذǞا Źťع ţŵحصťŤ شترطŻ ŽتŤا
ȖزżŲتجŤا ţاء أشغاŲتŬا ūǙخ إعŻتار ŮŨ رŲل شǙخ ŞŝتحŤذا اű ŪتŻ ūجب أŻ

ŦŠ زżŲتج ŮŨ اءŲتŬǞؤقت بعد اũŤا ŪťتسŤا ŪتŻ ȕقطاعات Źťفذ عŭت ŽتŤتجزئة اŤة اŤحا Žف
Ȗقطاع

ŦŠ زżŲتج ŮŨ  اءŲتŬǘد اŭؤقت عũŤا ŪťتسŤا ŪتŻ ȕأقساط Źťفذ عŭت ŽتŤتجزئة اŤة اŤحا Žف
ŽتŤع اŝبŤاعة تحدد اũجŤس اťجŨ سżرئ ŮŨ ادةŲؤقت بشũŤا ŪťتسŤحضر اŨ Şرف ƿŻŴ .قسط

ŮšũŻ بżعŲا أŴ إŻجارűا.
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تصرŻح اǘنتهاء من
تجهżز كل قسط

تصرŻح اǘنتهاء من
أشغال التجهżز

تصرŻح اǘنتهاء من  كل
قطاع 

الجماعة 

تنفżد أشغال التجهżز

الحصول على إذن بالتجزŻئ

تعżżن منسق أشغال
التجهżز

إفتتاح أشغال التجهżز

Ȗك العامة للجماعةǙمǝزات لżم التجهżتسل
عملżات التقżżد والتسجżل فŽ السجǙت

ȖةŻالعقار
تفتżت الرسم العقاري الى رسوم عقارŻة

Ȗللبقع
إتمام عقود البżع واŻǞجار والقسمة للبقع.

اللجنة المختصة

صاحب الطلب

45 يوماً 

3 سنوات

التسوية

 على اقساط(*) في دفعة واحدةعلى قطاعات

وإȕǘ تتدخل السلطة المحلية على
ئ نفقة المُجزِّ

عدم مطابقة اǜشغال مطابقة اǜشغال

معاينة العيوبمحضر التسلم المؤقت

 منح أجل لتسوية الوضعية

ملحوظة: ٣*٢ ʇتعلق ا͜مر بالتجزʌة العادʇة التʅ تنفذ أشغال تجهʆزها دفعة واحدة.

اǞطار اőŤاťŤ ŧتسŪť اũŤؤŜت ǜشŕاţ تجżŲز اŤتجزئات اŝőŤارŻة
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: Ž2.9.1. التسلم النهائ

: ŽائŲŭال Ūب. مدة التسل

: ŽائŲŭال Ūدف التسلű .أ

Ȗيشوبها أي عيب ǘ يهدف التسلم النهائي إلى التحقق من أن الطرق ومختلف الشبكات
في حال مǙحظة أي عيبȕ يطلب من صاحب التجزئة اتخاذ التدابير الǙزمة لتدارك ذلك.

يتم التسلم النهائي ǜشغال تجهيز التجزئات العقارية بعد مضي سŭة Ŵاحدة من تاريخ التسلم
المؤقت.

اǞطار اŤعاťŤ ŧتسŪť اŲŭŤائǜ Žشغاţ تجżŲز اŤتجزئات اŤعŝارŻة

سŭة Ŵاحدة

التجزئة علŹ أقساطتجزئة العادŻةتجزئة علŹ أشطر

  ŪťتسŤر اŅحŨ
اũŤؤŜت ťŤشŉر

اǜخżر 

اŤǘتزاŧ بإǙŀح اŵżőŤب
اũŤسجťة 

ŪťتسŤ رŅحŨ
ŊسŝťŤ تŜؤũŤا

اǜخżر

 ŀاحب اťŉŤب

ŨحŅر اŤتسŪť اũŤؤŜت

اťŤجŭة اũŤختŁة 

Ŵجŵد عŵżبعدم Ŵجŵد عŵżب 

 ŽائŲŭمحضر التسلم ال

ŽائŲŭŤا ŪťتسŤادة اŲش
Ũسũťة ň ŮŨرŗ رئżس

ŽŐاũجŤس اťجũŤا

اثبات اŤحاŤة اŤسũżťة
ťŤتجżŲزات 

ǘ تŁبح ŨسؤżŤŴة
اŤتجżŲزات Ő ŹťŐاتŀ Şاحب

اŤتجزئة 
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10.1. اǚثار القانونżة لǟذن بإحداث تجزئة عقارŻة وتسلم اǜشغال

إلحاق الطرقŨŴ ȕختťف
الشبكات Ŵالũساحات

الخضراء باǙŨǜك العاŨة
Ȗاعةũجťل

القżد الũجاŽŬ عŹť الصك
العقارź اǜصŽť لťعقار

بطťب ŮŨ رئżس Ũجťس
ȖŽŭعũاعة الũالج

Žالتجزئة ف Ūżũتص ŦقŬ
Źťع źالعقار Ŧالسج

ȖةŻطة العقارŻالخر
Źال źالعقار Ūت الرسżتفت

Ȗبقعťة لŻعقار ŧŵرس
إتũاŧ عقŵد البżع أŴ اŻǞجار

أŴ القسũة لťبقع الŭاتجة
عŮ التجزئة.

ūذǞة اżحǙدة صŨ تدũت
بإحداث التجزئة لثǙث

Ȗسنوات
Żخŵل اǞذū حقŵقا Ũكتسبة

 Ȗلصاحب التجزئة
ũŻكŮ تسŪżť رخصة البŭاء

źلصاحب التجزئة الذ
ūباŨ دżżتش ųفسŭب Źلŵتżس

Ȗجاز التجزئةŬاء اŭأث
Ȗرżق الغŵحق Źťالحفاظ ع

Ż ǘعفŽ اǞذū بإحداث  
ŮŨ التجزئة صاحب التجزئة

Źťل عŵبالحص ŧلتزاǘا
الرخص الũقررة فŬ Žصŵص

تشرŻعżة خاصة.

اǚثار القانŵنżة لǟذن
بإحداث التجزئة 

اǜثار القانŵنżة للتسلم
المؤقت ǜشغال التجهżز 

Ūťادة التسŲتثبت ش
الŲŭائŽ أū تجżŲزات التجزئة

 Ȗةũżťحالة س Žف
اعتباراŮŨ ƻ تارŻخ Ũحضر

التسŪť الŲŭائŻ ǘ ȕŽصبح
Ůع ƻǘŴسؤŨ صاحب التجزئة

حالة التجżŲزات.

اǚثار القانŵنżة للتسلم
النهائǘ Žشغال التجهżز 
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ŧا
Żأ 

03
Ũا

ŵŻ
 1

5

05
ŧاŻأ

صاحب اũŤشرŴع  صاحب اŤطťب 

 ŚťũŤداع اŻإ

 ŶبرšŤا ŒŻشارũŤسطرة اŨ

 Ťجŭة اŤدراسة 

تقżżد اǜراء علŹ الŵثائق الũكتŵبة ŴتحرŻر Ũحضر 
الũرسŨŵة 

ūذǞح اŭŨ Ŵأ Ūżťتس رئżس Ũجťس اŤجũاعة   ŒŨ صżترخŤض اŘر
تعŦżť اŝŤرار 

ŚŜŴ اŤبت

Ŭسخة إلŹ أعضاء اللجŭة

Ŭسخة إلŹ السلطة
الũحلżة

خŉاňة Ũسŉرة اŤحصŹťŐ ţŵ اǞذū باŤتجزźء
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اǞذن بإحداث
مجمŵعة سكżŭة
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ŽŲف .ŮšسŤغرض اŤ ųب ūباŨ دżżتش Ŵ ůزżŲتج ŞŻطر Ůار عŝئة عżŲة تżŭšسŤعة اŵũجũŤتعتبر ا
بذŢŤ تجũع بŨ Ůżتطťبات أشغاţ تجżŲز اŤتجزئة ŨŴتطťبات اŤبŭاء.

ŢŤذŠ ءǘدǞة اżŭšعة سŵũجŨ ب إحداثťتطŻ ةŻارŝحداث تجزئة عǞ ةŨزǙŤا ŞثائŵŤا ŹŤضافة إǞبا
:ŽťŻ اũب

تصŪżũ اŤبŭاء ŻشŦũ جżũع طŵابŞ اŤبŭاŻةŻŴ ȕجب أŻ ūبŮż تصŪżũ اŤطابŞ اŤسفŽť حدŴد
اŤطرŞŻ اũŤحاذũŠ ȕųŤ źا Żجب أū تŵضح اŵŤثائŞ اũŤرسŨŵة جżũع ŴاجŲات اŤبŭاŻة ŴاŤبŭاŻات
اũŤجاŴرة ŴاŤتصŪżũ اŤشŵťŤ ŽŤŵũحدات اŤسżŭšة أťŤ ŴبŭاŻات اũŤزŨع بŭاؤűا ŴاŤجŵاŬب

ŴاŤتŝطżعات اŤداخżťة اŤضرŴرŻة ťŤتعرف عŹť اũŤشرŴع.
فŽ حاŤة تعدŽťŠ ŦŻ أŴ جزئũťŤ ŽباȕŽŬ فżجب أū تŵضح فŽ اŤتصاŪżŨ اǜجزاء اũŤختťفة

باŵŤǜاū اũŤتعارف عŲżťا اŤتاżŤة:

Źťر عżżتغ ţب بإدخاťطŤا ŞťتعŻ اŨدŭة عżŭšسŤعة اŵũجũťŤ اŝساب ųرخص بũŤا ŪżũتصŤا
Ŵأ ȕǘ ŧر أżżتغ ţاء بإدخاŵس ȕد رخصةŻتجد Ŵة أũائŝŤة اżŭšسŤعة اŵũجũťŤ ةŬŵšũŤات اŻاŭبŤا
ŪżũتصŤء باǘدǞة تعذر اŤحا ŽفŴ .اŲإحداث Žف ūذǞا Şة سبżŭšعة سŵũجŨ Žد فŻاء جدŭب

ȖŪقائ ŵű اŨ ةŭŻعاŨ Ūżũتص ŪŻدŝت ūشأŤصاحب ا Źťع ŧزťżف ȕųرخص بũŤا
ŨذŠرة تżŭŝة تعŹŭ باحتراŧ اŤتصاŪżŨ اũŤعũارŻة ŴاŤتżŭŝةŵŨ ȕضŵع طťب اŤرخصةŝũŤ ȕتضżات
Źťؤشر عŻ .اتŻاŭبŤا Žع فťŲŤاŴ ŞŻحرŤأخطار ا ŮŨ ةŻقاŵŤاعد اŵŝŤ حددũŤا ŧعاŤاء اŭبŤضابط ا
اũŤذŠرة اŤتżŭŝة ŴاŤتصاŪżŨ اũŤرفŝة بŲا ŮŨ ŦŠ اŭŲũŤدس اũŤعũارŴ źاŭŲũŤدس اũŤختص

Ȗųحسب اختصاص ŦŠ ȕدũعتũŤة اżŭŝتŤراقبة اũŤتب اšŨŴ
ŧص احتراŵع بخصŴشرũŤر اŵاضع تصŴ źارũعũŤدس اŭŲũŤطرف ا ŮŨ عدةŨ ةżŭŝرة تŠذŨ

قŵاعد اŭŤجاعة اŤطاقżة ũťŤباŽŬ اũŤزŨع إŬجازűا.

 ȖرŻغاŨ ūŵŤ :اŲżťاء عŝبǞع اŨزũŤة اũائŝŤجزاء اǜا -
Ȗرũأح ūŵŤ :اűاؤŭع بŨزũŤجزاء اǜا -
- اǜجزاء اũŤراد űدŲŨا: ūŵŤ أصفر.

1.2. تعرŻف المجموعة السكنżة

2.2. مكونات ملف طلب ترخżص إحداث مجموعة سكنżة
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تŉبŞ أحšاŧ اŤتجزئة اŝőŤارŻة ŹťŐ اũŤجŐŵũة اŤسżŭšة.
ŻخضŒ اǞذū بإحداث اũŤجŐŵũة اŤسżŭšة řŭŤس Ũسŉرة اŤحصŹťŐ ţŵ اǞذū بإحداث تجزئة

ŝŐارŻة.
:ŧاšحǜ ةżŭšسŤات اŐŵũجũŤا ŒŻشارŨ Œتخض

Ȗ90-25 ūŵŬاŝŤا ŮŨ 56 ادةũťŤ ƻاŝŘŴ ةŻارŝŐ بإحداث تجزئة ŧاżŝŤا ŽŘ ūذǞا
ųŨŵرسŨ ŮŨ 18 ادةũŤاŴ ūŵŬاŝŤس اřŬ ŮŨ 44Ŵ 43 ŮżادتũŤجب اŵũاء بŭبŤرخصة ا

.ŽŝżبŉتŤا

-
-

Żتżح اŤتسŪť اŜŵũŤت Ǟدارة اŤجũاŐة أū تتحŮŨ Şŝ أū اشŕاţ اŤتżŲئة ŴاŐداد اǜرض ťŤبŭاء
.ųŬشأ ŽŘ ūذǞصدر ا źذŤا ŏŴشرũŤا ųżťŐ صŭŻ اŨ ŞŘŴ اűجازŬا Ūد تŜ ŽصحŤا ŗصرŤاŴ

ŭŻ ǘبŽŕ اشتراط اŤتسŪť اũŤؤŜت ǜشŕاţ اŤتجżŲز ŲŬǞاء أشŕاţ اŤبŭاء باũŤجŐŵũة اŤسżŭšة.
Żجب تŵضżح Ũبدأ ŐدŜ ŧابżťة بŒż اŨ ŽŘ ŒŉŝŤحضر اŤتسŪť اũŤؤŜت ǜشŕاţ اŤتجżŲز
Ŵتسجű Ŧżذا اŤشرط ȕ بőد إŲŬاء أشŕاţ اŤبŭاء ŴاŤحصŹťŐ ţŵ رخصة اŤسŮš أŴ شŲادة
اŉũŤابŝةȕ باŤسجŦ اŝőŤارŤ źدŶ اŠŵŤاŤة اŵŤطżŭة ũťŤحاōŘة ŹťŐ اşǙŨǜ اŝőŤارŻة ŴاũŤسح

اŝőŤارŴ źاŤخرائżŉة.
تجدر اǞشارةű ŽŘ ȕذů اŤحاŤةȕ إŹŤ أū اǚثار اũŤترتبة ŮŐ صǙحżة اǞذū بإحداث اũŤجŐŵũة

:ŽŘ ŽŬŵŬاŝŤا اŲة تجد أساسżŭšسŤا

ŪťتسŤة باŝťőتũŤجراءات اǞس اřŭŤ ةżŭšسŤة اŐŵũجũŤز اżŲتج ţاŕشǜ ŽائŲŭŤا ŪťتسŤا ŒخضŻ
اŲŭŤائǜ Žشŕاţ تجżŲز اŤتجزئة اŝőŤارŻة.

اũŤادة ŮŨ 11 اŝŤاūŵŬ رŪŜ 90-25 بخصŵص أشŕاţ اŤتجżŲزřŬ ŞŘŴ ȕس أحšاŧ اŤتجزئة
Ȗث سنواتǙث Ŧأج Ŧداخ ţاŕشǜجاز اŬإ ŮŨ اءŲتŬǘجب اŵتست ŽتŤة اŻارŝőŤا

ŴاũŤادة ŮŨ 49 اŝŤاūŵŬ رŪŜ 90-12 بخصŵص أشŕاţ اŤبŭاءȕ اŤتŽ تجŨ Ŧőدة صǙحżة اŤبŭاء
ūذǞخ اŻتار ŮŨ ةŭس ūŵضŔ ŽŘ ŹŭبũŤأسس ا ŽŘ ŏŴشرŤا Ūحددة إذا تŨ رżŔ تصبح

بإحداث اũŤجŐŵũة اŤسżŭšة.

-

-

Ũ .3.2سطرة ŭŨح اǞذū بإحداث Ũجŵũعة سżŭšة 

4.2. تجżŲز اũŤجŵũعة اŤسżŭšة

5.2. تسŪť أشغاţ تجżŲز اũŤجŵũعة اŤسżŭšة Ŵإبراŧ اŤعقŵد

Żتťŉب تجżŲز اũŤجŐŵũة اŤسżŭšة إŬجاز أشŕاţ اŤتجżŲز Ŵتخصżص Ũساحات ŭũťŤشأت ذات
اũŤصťحة اőŤاŨة اŤتŽ تŝتضŲżا Ũتťŉبات اũŤجŐŵũة اŤسżŭšة.
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خطاطة توضżحżة لمسطرة الحصول علŹ اǞذن بإحداث مجموعة سكنżة

ن
ما

و
ʇ

ن
ما

و
ʇ

ن
ما

و
ʇ

ŵŻمان

ŵŻمان

صاحب الũشرŴع صاحب الطťب

إŻداع الťũف 

 Ŷع الكبرŻشارũسطرة الŨ

 لجŭة الدراسة

الرأź حŵل الŵثائق المكتŵبة و
المحضر المرسŵمة

ūذǞح اŭŨ رئżس Ũجťس الجũاعة ūذǞرفض ا

Ŵقف البت

نسخة إلŹ أعضاء اللجنة

نسخة إلŹ السلطة
المحلżة
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رخŁة اŤبŭاء
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اǚثار اŤقاżŬŵŬة Ťرخصة اŤبŭاء ..............................................................................................................................

 
36
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40
45
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اŭũŤاطŞ اŤخاضعة
ţŵحصŤة اżŨزاŤǞ
عŹť رخصة اŤبŭاء

الجũاعات الحضرŻة

الũراكز الũحددة

ŽŨŵũال العũستعǙخصصة لũال Ŵة أŨالعا ŽŬباũال 

فŽ جżũع أŴ بعض أراضŽ الťũũكة أŴ فũżا Żتعťق ببعض
ŧŵرسũتحدد ب Žالت ŽŬباũاف الŭأص

الŭũاطق ذات الصبغة الخاصة

الŭũاطق الũحżطة بالجũاعات الحضرŻة Ŵالũراكز الũحددة

ųżťصادق عŨ ةżũŭت Ūżũغطاة بتصũة الŻŴعات القرũالتج

عŹť طŵل حدŴد الťũك العاŧ البحرź إلŹ غاŻة عũق Żبťغ
خũسة كŨŵťżترات

عŹť طŵل السكك الحدŻدŻة Ŵطرق الŵũاصǙت غżر الطرق
الجũاعżة إلŹ غاŻة عũق كŨŵťżتر ابتداءŨ ŮŨ ƻحŵر űذů الطرق.

ųب źع الجارŻبالتشر Ǚũا عŲإحداث Žف ūŴأذũالتجزئات ال Ŧداخ
Ŧũالع

تعتبر رخصة البŭاء إلزاżŨة فŽ الŭũاطق التالżة:

1.3. تőرŚŻ رخصة اŤبŭاء

Ŭ .2.3طاś تطبŞż رخصة اŤبŭاء

فŽ غżاب تعرŻف قاŨ ŽŬŵŬحددũŻ ȕكŮ تعرŻف رخصة البŭاء بأŲŬا قرار إدارź ترخص بŵũجبų اǞدارة
الũختصة بالبŭاء بعد التحقق ŮŨ احتراŧ قŵاعد التعżũر الũطبقة بالŭũطقة الũعżŭة. ŲŻدف űذا
اǞجراء إلŹ التأكد ŮŨ أū الũشرŴع الũزŨع إŬجازŻ ůتطابق Ũع Ũختťف احكاŴ ŧقŵاعد ŨŴعاżŻر

.ŽŬراũجال العũال ŪżظŭتŴ اءŭالب Žدة فŵر الجżŻعاŨ رżفŵتŴ ŧالعا ŧظاŭال ūاũر لضżũالتع
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:Žكالتال Žű اءŭح رخصة البŭũختصة بũة الŲالج

المبدأ العام والحاǘت الخاصة

4.3. شروط قبول ملف رخصة البناء
قد Żكūŵ العقار الũراد البŭاء علŨ ųżحفظا أŴ غżر Ũحفظ .

3.3. الجهات المختصة بمنح رخصة البناء

EXCEPTION

أŨاكŮ العبادة اǞسżŨǙة
Žŭعũال ŪżقلǞا Ŵالة أũل العŨعا Ŵة أŲالج ŽالŴ

الباشا الذũŻ źارس الصǙحżات الũخŵلة
لرؤساء الũجالس الجũاعżة

ŨدŻر Ŵكالة تżŲئة Ŵادź أبŽ رقراق

السťطة الũختصة ŵŨقع أŵŬ Ŵع البŭاء   الحالة

 رئżس Ũجلس الجũاعة
ŭũŻح رئżس Ũجلس الũقاطعة رخصة البŭاء

الũتعلقة بالũشارŻع الصغرŶ الŭũصŵص علŲżا
.(RGC) ŧاء العاŭضابط الب Žف

المبدأ العام Ũجال تطبżق رخصة البŭاء

 فŭŨ Žطقة تżŲئة Ŵادź أبŽ رقراق

 ŨدŻر Ŵكالة تżŲئة بحżرة ŨارتشżكافŭŨ Žطقة تżŲئة بحżرة Ũارتشżكا

جũاعة الũشŵر
Žلكũقر القصر الŨ

الحالات
 الخاصة
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Żجب أŻ ūتضŚťŨ Ůũ طťب رخصة اŤبŭاء عŭد تŝدųũŻ اũŤستŭدات اǜساسżة اŤتاżŤة:

ŧص احتراŵع بخصŴشرũŤر اŵاضع تصŴ źارũعũŤدس اŭŲũŤا ŗطر ŮŨ عدةŨ ةżŭŝرة تŠذŨ
.ůجازŬع إŨزũŤا ŹŭبũťŤ ةżŜطاŤجاعة اŭŤاعد اŵŜ

ŗطر ŮŨ اŲżťؤشر عŨ ةżŭŝتŤاŴ ةŻارũعũŤا ŪżŨتصاŤاŴ ةżŭŝتŤرة اŠذũŤا ůذű ūŵšت ūجب أŻ :ظةŵحťŨ
.ųحسب اختصاص ŦŠ ȕةżŭŝتŤبة اŜراũŤتب اšŨŴ ختصũŤدس اŭŲũŤاŴ źارũعũŤدس اŭŲũŤا

باŭŤسبة ťŤبŭاŻات اũŤخصصة ťŤسŴ ŮšاŤتǘ Ž تŭدرج ضŮũ اũŤباŽŬ اũŤذŵŠرة أعšŻ ȕůǙتŽř اŭŲũŤدس
ŪżŨتصاŤا ůذű ūأ ŹŤر إżعبارة تش Ůżũع تضŨ ȕاŲة بŝťتعũŤة اŻارũعũŤا ŪżŨتصاŤا Źťع عżŜŵتŤبا źارũعũŤا
تحترŨ ŧعاżŻر اŤسŨǙة ضد Ũخاطر اŤحرŴ ŞŻاťŲŤعȕ اŭũŤصŵص عŲżťا ŽŘ اŭŤصŵص اŤتشرŻعżة ŴاŤتŭظżũżة

.ŦũعŤا اŲب źجارŤا

.Şابŵثة طǙثŴ Žťřا سŲاعřز ارتŴتجاŻ ŽتŤة اŻردřŤة اżŭšسŤا ŽŬباũŤا
اũŤباŽŬ اŤسżŭšة اŤجũاعżة اŤتŻ ŽبŖť ارتřاعŲا سŴ ŽťřثǙثة طŵابŞ أŴ أŠثر ŨŴساحة

اǜرض اŤتŽ ستŝاŧ عŲżťا تزŻد عŨ 150 Ůتر Ũربع.
.ţاũعŤا Ŵا ŧŵũعŤا Ŧبŝتست ŽتŤشآت اŭũŤا

اũŤباŽŬ اŤعاżŤة.

-
-

-
-

ŦŠ Ŵع أŴشرũŤر اŵاضع تصŴ دسŭŲũŤا Ŵأ ūشأŤصاحب ا ŮŨ عŜŵŨ صة رخصŭŨ ب عبرťط
 ȖرضŕŤذا اŲŤ ųتدابŬا Ūشخص ت

Ŵا أŲŨاŝŨ ŧŵŝة تŝżثŴ ŦŠ Ŵأ ůرżżŕع تŨزũŤاء اŭبŤا Ŵأ ŪائŝŤاء اŭبŤا Ŵعة أŝبŤة اżšťŨ ادةŲش
ȖůجازŬع إŨزũŤر اżżŕتŤا Ŵاء أŭبŤبا ŧاżŝŤا Şح ūشأŤصاحب اŤ ţŵتخ

تصŨ ŪżũسŮŨ Ūť طرŗ اŠŵŤاŤة اŵŤطżŭة ũťŤحاŘظة عŹť اşǙŨǜ اŤعŝارŻة ŴاũŤسح
ȖظاřحŨ ارŝعŤا ūاŠ ا إذاŨ ةŤحا ŽŘ رضǜد اŴحد ųżŘ Ůżة تعżخرائطŤاŴ źارŝعŤا

ȖظاřحŨ ارŝعŤا ŮšŻ ŪŤ ا إذاŨ ةŤحا ŽŘ ŽŘراŔŵطب Ūżũتص
تصŜŵũŤ Ūżũع اŝŤطعة اũŤعżŭةȕ عŭد اŜǘتضاء.

ȖاءŭبŤا Ūżũتص
إذا Šاū اŤطťب ŪŲŻ تżżŕرا żťŠا أŴ جزئżا ŤبŭاŻة ŜائũةżŘ ȕجب أū تŵضح ŽŘ اŤتصاŪżŨ اǜجزاء

اũŤختřťة باŵŤǜاū اũŤتعارŗ عŲżťا اŤتاżŤة:
ȖرŻاŕŨ ūŵŤ :اŲżťاء عŝبǞع اŨزũŤة اũائŝŤجزاء اǜا -       

Ȗرũأح ūŵŤ :اűاؤŭع بŨزũŤجزاء اǜا -       
       - اǜجزاء اũŤزŨع űدŲŨا: ūŵŤ أصřر.

ţب بإدخاťطŤا ŞťتعŻ اŨدŭع ȕةŝسابŤتجزئة اŤا Ŵاء أŭبŤرخصة اŴ اŝساب ųرخص بũŤا ŪżũتصŤا
ŧزťżŘ ȕųرخص بũŤا ŪżũتصŤء باǘدǞة تعذر اŤحا ŽŘŴ ȕد رخصةŻتجد Ŵة أũائŜ ةŻاŭب Źťر عżżŕت

ȖŪائŜ ŵű اŨ ةŭŻعاŨ Ūżũتص ŪŻدŝت ūشأŤصاحب ا Źťع
źجارŤا ŮżŬاŵŝťŤ ƻاŝŘŴ اجبةŴ ųة بŬستعاǘا ūŵšت ŽتŤت اǘحاŤا ŽŘ źارũعũŤدس اŭŲũŤد اŝع

ȖŦũعŤا اŲب
ŨذŠرة تżŭŝة بخصŵص احتراŧ اŤتصاŪżŨ اũŤعũارŻة ŴاŤتżŭŝة ŵŨضŵع طťب اŤرخصة
ŝũŤتضżات ضابط اŤبŭاء اŤعاŧ اũŤحدد ŵŝŤاعد اŜŵŤاŻة ŮŨ أخطار اŤحرŴ ŞŻاťŲŤع ŽŘ اŤبŭاŻات

اŤتاżŤة:

ŬŵšŨ .5.3ات ťŨف طťب رخصة اŤبŭاء

:ŚťũŤا ŏداŻد إŭŐ بةŵťطũŤة اżساسǜا ŞثائŵŤ1.5.3. ا
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 2.5.3. اŵŤثائŞ اŤتżťżũšة اǙŤزŨة ŜبŦ تسŪżť رخصة اŤبŭاء:
Żجب أŻ ūتضŚťŨ Ůũ طťب اŤحصţŵ عŹť رخصة اŤبŭاء اŵŤثائŞ اŤتżťũšة اŤتاżŤة ŜبŦ إصدارűا:

ţجاŨ ŽŘ اŲب ţŵũعũŤة اżũżظŭتŤاŴ ةżŬŵŬاŝŤات اżتضŝũŤا ŒŨ اŝتطابŨ عŴشرũŤا ūŵšŻ ūجب أŻ
اŤتعżũر.

منح هذا الترخżص مع مراعاة حقوق ƿŻ
اǜغżار والتراخżص المنصوص علżها

بموجب التشرŻعات واǜنظمة المعمول
بهاȕ وبعد الحصول على اǚراء والتأشżرات

ا للضوابط الجاري بها ƻالمقررة وفق
العمل.

منح رخصة البناء بعد التحقق من أن ƿت
مشروع البناء أو التعدŻل Żحترم

المقتضżات القانونżة والتنظżمżة الجاري
بها العمل ȕ خصوصا الواردة فŽ أحكام

وثائق التعمżر.

 1.6.3. اŤتطابŨ Şع اŝũŤتضżات اŝŤاżŬŵŬة ŴاŤتŭظżũżة :

 2.6.3. اŤربط بũختŚť اŤشبšات:

ȖūشأŤصاحب اŤ صححاŨ عاżŜŵت Ŧũتح ŚŻجذاذة تعر
اŚťũŤ اŤتŽŭŝ اũŤتعŞť بربط اŤبŭاŻات باŤشبšة اŤعاŨة ǙŤتصاǘت اŤسżšťة ŴاǙŤسżšťة اŤعاŨةȕ إذا
Źťات عŻŵستŨ Œأرب ŮŨ ūŵšتت ųŤ خصصةũŤرض اŕŤا Ŵا أŲعŵŬ ūاŠ اũŲŨ ارةũبع ŞťتعŻ رŨǜا ūاŠ
اŦŜǜ أŮŨ Ŵ ثǙث ŨستŻŵات تشتŦũ عŹť ست Ũ (6)ساŠŴ ŮŠذا باŭŤسبة Ťعũارة Ũخصصة

ȖŒربŨ ترŨ 500 śŵřت Ŵأ źŴا تساŲżťة عżŭبũŤرض اǜساحة اŨ ūŵšة تżاعŭص Ŵة أŻراض تجارŔǜ
ŽŬباũŤرار اŝاستŴ ŦšżŲة بŝťتعũŤاŴ ŮżختصũŤا ŮżدسŭŲũŤا ŗطر ŮŨ عدةũŤة اżŭŝتŤا ŪżŨتصاŤا

ȖاŲب ţŵũعũŤابط اŵضťŤ اŝŘŴ اŲتŬتاŨŴ
ȖŽŨŵũع ŞŻطرŤ اŻحاذŨ ųب ŧاżŝŤا ŒŨزũŤاء اŭبŤا ūاŠ إذا ȕŚżřتصŤة اŭŻعاŨ ŮŨ سخةŬ

ȖختصةũŤدارة اǞا ŗطر ŮŨ عدũŤذج اŵũŭŤا ŞŘŴ رشŵŤتر اŘد
ȖاŲŭع ŶؤدũŤات اŨخدŤا Źťداء عǜا ŦصŴ ŮŨ سخŬ

ŽŘ ǘإ ȕشربťŤ حŤصاŤاء اũŤا ŒŻزŵتŴ ŽصحŤا ŗصرŤات اšبشب ůشاؤŬإ ŒŨزũŤا ŹŭبũŤجب ربط اŻ
اǞستثŭاءات اũŤسŵũح بŲا.

إŜاŨة اŤخطŵط اǙŤزŨة Ťربط اũŤشرŴع بشبšة اǘتصاǘت اŤسżšťة ŴاǙŤسżšťة ŽŘ اŤجũاعات
اŤحضرŻة ŴاũŤراŠز اũŤحددةȕ عŭد بŭاء عũارة تتūŵš عŹť اŮŨ ŦŜǜ أربعة ŨستŻŵات أŴ ثǙثة
ŨستŻŵات تضŪ ستة ŨساȕŮŠ أŴ عũارة Ŕǜراض تجارŻة أŴ صŭاعżة تŨ ūŵšساحة اǜرض اũŤبżŭة

.ŒربŨ ترŨ 500 śŵřت Ŵأ źŴا تساŲżťع

6.3. شرŴط ŭŨح رخصة اŤبŭاء
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الũشارŻع
 Ŷالكبر

جżũع ŨشارŻع البŭاء التǘ Ž تŭدرج ضŮũ "الũشارŻع
 "Ŷالصغر

ŽالتŴ ةũالقائ ŽŬباũال Źťتطرأ ع Žت التǙŻالتعد
ůǙرة أعŵذكũع الŻشارũفئة ال Ůũدرج ضŭت

الũشارŻع
Ŷالصغر

الũشارŻع الũتعťقة ببŭاء الũباŽŬ السكżŭة التŻ ǘ ŽتجاŴز
Žťا سفŲاتŻŵستŨ ز عددŴتتجا ǘ ŽالتŴ ا ƻترŨ 15.50 اűŵťع

(R+3) ابقŵثة طǙثŴ

ŨشارŻع البŭاء الŵاقعة داخŦ تجزئات عقارŻة تŪ تسŪť أشغال
ȕاŲتťكżű ت إعادةũة تżŬŵŬر قاżتجزئة غ Žف Ŵأ ȕؤقتاŨ اűزżŲتج

Žťا سفŲاتŻŵستŨ عددŴ ا ƻترŨ 18.50 اűŵťز عŴتجاŻ ǘ ŽالتŴ
ŵƸťغ عŵƸťا بƸŲŭب عƸترتŻ ةƸżťة تعƸżťũع ŦƸذا كƸكŴ ابقŵأربعة طŴ

.ŮŻرŵذكũات الŻŵستũعدد الŴ ŵťالع Źة إلũة القائŻاŭالب
 

ŮżدسŭŲũبŴ ŮŻارũőũŤا ŮżدسŭŲũŤئة اżű ţŴجد ŽŘ ŦسجŨ źارũőŨ دسŭŲũة بŬاőستǘجب اŻ
ŨختصŽŘ Ůż اŤحاǘت اŤتاżŤة:

الجũاعات الحضرŻة 

Źء إلŵاللج
ŮżżŭŲũال

الũراكز الũحددة 

الŭũاطق ذات الصبغة الخاصة 

الŭũاطق الũحżطة بالجũاعات الحضرŻة
Ŵالũراكز الũحددة

الũباŽŬ العاŨة أŴ التŻ ŽستعũلŲا العŵũم

ŶبرšŤا ŒŻشارũŤا ŹŤإ ŪسŝŭتŴ ŏŴشرũŤة اőżاء حسب طبŭبŤبات رخص اťرة دراسة طŉسŨ Śťتخت
:ŶرŕصŤا ŒŻشارũŤاŴ

:ŮżżŭŲũŤة باżŨزاŤǞة اŬاőستǘ3.6.3. ا

:ŏŴرĽũŤة اőżبň .1.7.3

Ũ .7.3سŉرة ŭŨح رخصة اŤبŭاء
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اťŤجŭة اżũżťŜǞة اŤتعżũراŤشباş اŵŤحżد Ťرخص اŤتعżũر

الجماعات التŻ  Žقل أو Żساوي عدد
سكانها 50.000 نسمة أو أقل.

الجماعات التŻ ŽزŻد عدد سكانها عن 50.000
نسمة ولدى المقاطعات المحددة بموجب
القانون التنظżمŽ رقم 113.14 المتعلق

بالجماعات

ا للũادت15Ŵ 10 Ůż مŮ ضابط البŭاء العام لسŭة ȕ2019 تتŪ دراسة طلبات رخص البŭاء حسب ƻفقŴ
الحالة فŽ اللجاū التالżة:

سه
نف

م 
żو

 ال
Ž

ف

 ŞŘاŵũŤا źرأŤا 

رأź اŵũŤاŨ ŞŘع اŤتحřظ (*)

 ŞŘاŵũŤر اżŔ źرأŤا

تأجŦż اŤبت

Ťجŭة دراسة اŤطťبات 

رأي بشان الوثائق المكتوبة و
المرسومة

 المشارŻع الصغرى 

المحضر 

المشارŻع الكبرى

 رئżس Ũجťس اŤجũاعة 

اŝŤرار 

عتبر غżر مؤثرة ƿرفع تحفظات ت Ŵة أżلżũثائق تكŴ ŪŻحظات تتعلق بتقدǙم ȕر دراسة ملفżدما تثŭملحوظة: ع
ȕعŴشرũر الŵاضع تصŴ Źحظات إلǙũال ůذű غ ǁبل ƿت ȕالدراسة ūأعضاء لجا Ůرات الصادرة عżالتأشŴ راءǚا Źعل
مع مŭحų مŲلة إضافżة ǘ تتجاŴز خمسة أŻام مفتŵحة ابتداءƻ مŮ تارŻخ اǞشعارȕ لتقدŪŻ التعدǙŻت

ŴاǞضافات الǙزمة.

:ūجاťŤا ŏاŵŬ2.7.3. أ

3.7.3. دĳاĸة řťŨات ťňبات ĳخŁة اŤبŭاء:
أ. żťũŐ Ĵżĸة اŤدراĸة:
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 فŽ حالة منح رخصة البناء :

Żقرر رئżس Ũجلس الجũاعة
اǞجراءات التŻ Žجب اتخاذűا

بخصŵص طلب الرخصة Ŵ ȕذلك
ŮŨ اŲŭعبر عũراء الǚا Źادا إلŭاست

طرف أعضاء لجŭة الدراسة.

ũŻ ǘكŮ بأź حال ŮŨ اǜحŵال ŭŨح
źالرأ Źل علŵالحص ūŴالرخصة د

الũلزم الصادر عŮ الŵكالة الحضرŻة
ŮżتعŻ ثżح ȕة الدراسةŭإطار لج Žف

علŹ رئżس Ũجلس الجũاعة
اǘضطǙع علű Źذا الرأŴ źاǘلتزام

.ųŬŵũضũب

 Ŝرار رئżس Ũجťس
اŤجũاŐة 

łżترخŤح اŭŨ ةŤحا

ŻسŪť رئżس Ũجťس
łżترخŤة اŐاũجŤا

 Ŭسخة إلŹ أعضاء لجŭة
الدراسة

 Ŭسخة إلŹ السلطة صاحب الطلب
الũحلżة

Żقŵم رئżس Ũجلس الجũاعة بŵضع
عبارة "غżر قابل للتغżżر" علŹ الŵثائق
الũكتŵبة Ŵ الũرسŨŵة التŽ تحũل آراء

Ŵتŵقżعات أعضاء لجŭة الدراسة.

:ĳاĴŝŤا ıب. اتخا

ŧاŻ5 أ
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ȕاűقرار ŦżبتأجŴ اءŭبŤب رخصة اťط Žظر فŭŤختصة اũŤدارة اǟŤ حũسŻ źإجراء احتراز ŵű بتŤقف اŴ
ŧتقد źذŤع اŴشرũŤذ اżفŭت Şح ŮŨ بťطŤصاحب اŤ ؤقتŨ عŭŨ رجاءǞذا اű Ůترتب عŻ ثżح

.ųبťبط
اŤحاǘت اŤتŮšũŻ Ž فŲżا Ŵقف إجراءات ترخżص اŤبŭاء:

اذا ŠاŬت اǜغراض اũŤخصصة ŲŤا
Ūżũتص Žحددة فŨ رżغ Žراضǜا
Ŧئة داخżŲتŤا ŪżũتصŴأ ŞżطŭتŤا

Ŭطاق اŤجũاعات اŤحضرŻة ŴاũŤراŠز
اũŤحددة ŴاŭũŤاطŞ ذات اŤصبغة

اŤخاصةŻ ȕجŵز ťŤجŲة اũŤختصة
بتسŪżť رخصة اŤبŭاء أū تقرر بعد
استطǙع رأŶ اǞدارة Ŵقف اŤبت

ţŵحصŤا ŹŤادفة اŲŤبات اťطŤا Žف
عŹť إذťŤ ūقżاŧ بتجزئة عقارŻة. 

Š ŮšũŻذŤ ŢŤرئżس اũŤجťس
اŤجũاعŽ فŽ اŭũŤاطŞ اũŤغطاة

بتصŪżũ اŤتŭطȕŞż اتخاذ قرار
.Žر تحفظżتدبŠ بتŤقف اŴ

ŧاżقŤبا ŽقضŻ ة اتخاذ قرارŤحا Žف
بدراسة تصŪżũ اŤتżŲئة ŻؤجŦ رئżس

Ũجťس اŤجũاعة اŤبت فŽ جżũع
Ŵإحداث تجزئة أ ŽŤة إżŨراŤبات اťطŤا
Ũجŵũعة سżŭšة أŴ بŭاء فŽ اŤرقعة

ȕةżŭعũŤة اżرضǜا
ȕرŲدة ستة أشũŤ قرارŤذا اű źسرŻ
ابتداءŮŨ ƻ تارŻخ Ŭشرů فŽ اŤجرŻدة

اŤرسżũةȕ قابťة ťŤتجدŻد Ũرة Ŵاحدة
فŝط.

25.90 ūŵŬقاŤا ŮŨ 9 ادةũŤا 12-90 ūŵŬقاŤا ŮŨ 13 ادةũŤا 12-90 ūŵŬقاŤا ŮŨ 21 ادةũŤا

حاŤة رفض ŭŨح اŤترخżص 

إبǙغ رئżس Ũجťس
 ūشأŤصاحب  اŤ اعةũجŤا

ţحضر اشغاŨ ŧǙاست
Ťجŭة اŤدراسة 

Żجب عŹť رئżس Ũجťس
ůقرار Ŧżťاعة تعũجŤا

ūاŨŵŻ

فŽ حاŤة رفض ŭŨح اŤترخżص :

فŽ حاŤة ŚŜŴ اŤبت : 
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: ɑʆȗاء إلزاȟالب ɑرخص Ȝɖتك ʅاطق التȟȖال ʅف

ȕتʇ ȕل ʅالت ֿɑالخاص ɑاطق ذات الصبغȟȖالɔ ɏحددȖراكز الȖالɔ ɑʇاعات الحضرȖخارج الج

تحدʇد تخصʆص أراضȶʆا فɔ ʅثʆقɑ التعʆȖر.

ʇجب أʇ Ȝستجʆب الȖشرɔع إӥ الشرɔط الȖتعلقɑ بالȖساحɑ الدʆȠا للقطعɑ ا͜رضɑʆ الȖزȗع

.ɻȟبȖال ɖعلɔ ֿاȶʌاȟح ببɖȖسȖال ɑساحȖالɔ ֿاȶʆاء علȟالب

ȗساحɑ القطعɑ ا͜رضʇ :ɑʆجب ا͙ تقل

ɑخصصȖال ɑʆا͜رض ɑالقطع ɑساحȗ

للȖشرɔع عȞ الȶكتار;

المساحة القابلة للبناء: ʇجب أ͙

ɑاء للبقعȟللب ɑالقابل ɑساحȖز الɔتتجا

ɑʆالȖا͟ج ɑساحȖال Ȟȗ 1ٖ50 ɑʆا͜رض

للقطعɔ ֿɑفʅ جʆȖع ا͜حɖال ʇجب أ͙

تتعدȷ ɹذȳ الȖساحȗ 800 ɑتر ȗربع.

العلɖ ا͜قصɻ للبناء: ʇجب أ͙ ʇتجاɔز
لعلɖ ا͜قصɻ للȖبȗ 8.50 ɻȟتر.

ɑسافȗ ȓجب احتراʇ :سافات التراجعȗ

تراجع قدرȷا 10 أȗتار Ȟȗ حدɔد

الطرʇق العاȓ الȖجاɔرֿ ȗɔسافɑ 5 أȗتار

Ȟȗ الحدɔد الفاصلȗ ɑع الȖلكʆات

.ɏرɔجاȖال

ʅاء فȟبǾا ɑح رخصȟȖǾ ɑȗعاǾاعد اɖقǾا
ʅف ɏاجدɖتȖǾا ɑʇɔقرǾاطق اȟȖǾا

ȳ͛أع ɏرɖذكȖǾطاقات اȟǾا

ɑالقطع ɑساحȗ ق شرطʆإذا تعذر تحق
ʅف ʅا͜راض ȕʆبسبب تقس ɑʆا͜رض

الȟȖطقɑ الȖعȖʇ ֿɑʆȟكȞ للرʆʌس

ɑȟاللج ɑافقɖȗ بعد ֿɑاعȖجلس الجȗ

الȖختصɑֿ أȟȖʇ Ȝح رخصɑ البȟاء بغض

.ɑالبقع ɑساحȗ Ȟظر عȟال

Ȝأ Ȟȗ التأكد ɑȟاللج ȳذȷ Ӧجب عʇ

ɑʆȠراȖات عʇاȟب ȵʆاء ͙ تترتب علȟالب

ȗتفرقɑ تخالف الغرض الȖخصص

.ɑʆȟعȖال ɑطقȟȖلل

ɑالقابل ɑساحȖط الɔفاء شرʆاست ȕتʇ ȕإذا ل
للبȟاء ɔعلɖ الȖبɻȟ ا͜قصȖʇ ֿɻكȟȗ Ȟح

استثȟاءاتֿ بعد ɖȗافقɑ اللجɑȟֿ عȟدȗا

ʇستدعʅ الطابع التقʅȟ للȖبɻȟ الȖراد

ȳدʇا سبق تحدȖد عʇا تزɖعلɔ ɑساحȗ ȵتȗإقا

ɑح رخصȟȖǾ ɑʆʌاȟر ا͙ستثʆتدابǾا
اǾبȟاء فʅ اɖǾسط اǾقرʃɔ فʅ اȟȖǾاطق

ʅلʇ اȗ لȖتش ȳ͛أع ɏرɖذكȖǾا

ɑȗالعا ʅȠباȖال Ӧا͜حكام ع ȳذȷ طبقȟت ͙ : ɑظɖلحȗ

4ِ7ِ3ِ الحا͙ت الخاصة
 :ɑʇɔالمناطق القر ʅالبناء ف ɑأِ رخص

:ɑʆȟعȖال ɑʇɔالقر ɑطقȟȖال

:ɑʆȟعȖال ɑʇɔالقر ɑطقȟȖال ʅاء فȟالب ɑح رخصȟȗ طɔشر
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ترżŠبة اťŤجŭة :

ŻتعŞť اŨǜر بتغżżر Ŵظżفة اũŤباŽŬ اŤتŽ ترتب عŲŭا ŭŨح رخصة اŤبŭاء Ŵرخصة اŤسŮš أŴ شŲادة
اũŤطابŝة

ŮšũŻ ǘ تغżżر Ŵظżفة أź بŭاء تŭŨ Ūحų رخصة
اŤبŭاء Ŵرخصة اŤسŮš أŴ شŲادة اũŤطابŝة.

 القاعدة العامة

- Ť ŮšũŻرئżس Ũجťس اŤجũاعةȕ بعد ŵŨافŝة
ا بتغżżر Ŵظżفة ƻصżح ترخŭũŻ ūأ ȕةŻحضرŤة اŤاŠŵŤا

اũŤبŹŭ بعد اŤتأŠد ŮŨ أű ūذا اŤتغżżر:
ȖةżŭعũŤة اŝطŭũŤع غرض اŨ ŹاشũتŻ

ȖاءŭبŤا Ūżũع تصŨ ŞافŵتŻ
ŽŨستخدŨ Ŵأ ūاšسťŤ إزعاج źسبب أŻ ǘ

اũŤباŽŬ اũŤجاŴرة.
ůذŲب ŧتزاŤǘا ūاũضŤ ةŨزǙŤر اżتدابŤجب اتخاذ اŻ -

اŤشرŴط.

شرŴط الترخżص بتغżżر Ŵظżفة 
 Źالمبن

ŪŲفسŬثر بأŠأ Ŵعة أŝاء بŭب ūŵŨعتزŻ ŮŻذŤة اŻارŝعŤتجزئات اŤصحاب اǜ اءŭبŤح رخصة اŭŨ ŮšũŻ
ŪťتسŤبعد ا ǘة إŝطابũŤادة اŲشŴ ŮšسŤح رخصة اŭŨ ŪتŻ ǘ ūبشرط أ ȕŪŲز تجزئاتżŲاء تجŭأث

ȖةŻارŝعŤتجزئة اťŤ تŜؤũŤا
تسŝط رخصة اŤبŭاء إذا اŝŬضت سنة ŮŨ تارŻخ تسŲũżťا دūŴ اŤشرŴع فŽ اǜشغاţ اũŤتعŝťة

ȖųŬشأ Žرخص فũŤا ŪżũتصŤا Žا فŲżťص عŵصŭũŤا ŹŭبũŤبأسس ا
تسŪżť رخصة اŤبŭاء Ż ǘعفŽ صاحب اŤشأŮŨ ū اŤحصţŵ عŹť اŤتراخżص اǜخرŶ اŭũŤصŵص

ȖخاصةŤعات اŻتشرŤا Žا فŲżťع
حŵŝق اǘغżار Ũحفŵظة.

رئżس اللجنة

أعضاء اللجنة

ũŨثŦ اŤسťطة اŤحżŨŵšة اťšũŤفة باŤتعżũر

ũŨثŦ عŮ اŤسťطة اŤحżŨŵšة اťšũŤفة باŤتجżŲز
ũŨثŦ عŮ اŤسťطة اŤحżŨŵšة اťšũŤفة باŤفǙحة

ūاšسǞفة باťšũŤة اżŨŵšحŤطة اťسŤا Ůع ŦثũŨ

ب. اŤترخżص بتغżżر Ŵظřżة اũŤباŽŬ اŝŤائũة:

8.3. اǚثار القاżŬŵŬة لرخصة البŭاء 
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:ŽűŴ ȕŪżűاřŨ ثةǙث Źťع źŵطŭت تǘث حاǙث şاŭű

بżع عقار على الشżاع Żحصل بموجبه
أحد المشترŻن على:

نصżب شائع Żقل عن المساحة
الدنżا للبقع اǜرضżة المنصوص

Ȗرżوثائق التعم Žها فżعل
نصżب شائع تكون مساحته دون
2500 م² فŽ حالة عدم
التنصżص على الحد اǜدنى
لمساحة البقع فŽ وثائق

التعمżر.

كل بżع أو قسمة Żكون هدفهما أو
Żترتب علżهما تقسżم عقار إلى
بقعتżن أو أكثر غżر معدة  Ǟقامة

بناء علżها 

- اŤبżع اŤجزئŲŻ :Žدف إلŹ استخراج جزء أŴ أكثر مŮ ملكżة عقارŻة غżر معدة Ǟقامة بŭاء علŲżا
Ŵأ Ůżقطعت Źة إلŻة العقارżم الملكżع تقسżة البżعمل Źترتب علŻ ȕالحالة ůذű Žع. فżبغرض الب

أكثر.

ا للمادة 314 مŮ القاŵŬن رقم 39-08 ƻفقŴ اعżحالة الش Žف Žم فżتم التقسŻ :ةũسŝŤا -
ا علŹ الشżاع مŮ قبل الشركاء ƻكŵن العقار مملŵكŻ جب أنŻŴ ȕةżŭżق العŵة الحقŬŴالمتعلق بمد
عŭد إجراء القسمة. ŲŻŴدف التقسżم فű Žذů الحالة إلŹ إŲŬاء حالة الشżاع مŮ خǙل تقسżم

الملكżة العقارŻة المشتركة إلŹ قطعتŮż أŴ أكثر غżر معدة Ǟقامة بŭاء علŲżا.

- اŤبżع عŹť اŤشżاع: Żتمثل فŽ عملżة بżع ملكżة عقارŻة أŴ جزء مشاع إلŹ مشترŮŻ أŴ أكثرȕ مما
ŭŻتج عųŭ حصة مشاعة تكŵن مساحتŲا أقل مŮ الحد الأدŹŬ المذكŵر أعŴ .ůǙرغم أن űذů العملżة

تعد تقسżماȕ إǘ أŲŬا فŽ الŵاقع عملżة بżع ǘتترتب علŲżا قسمة.

عتبر تŝسũżا ƿŻ ȕ25-90 ŪŜر ūŵŬاŝŤا ŮŨ 58 ادةũťŤ ا ƻŝŘŴ

 Ūżبالتقس ūذǞف اŻ1.4.  تعر
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2.4. نطاق تطبيق الإذن بالتقسيم 

EXCEPTION

جũاŐة اŵĽũŤر
ŽšťũŤر اŁŝŤر اŝŨ

اŤباļا اŤذũŻ źارس اǙŁŤحżات اũŤخŤŵة Ťرؤساء
اũŤجاĺŤ اŤجũاżŐة

śراŜر Žأب źادŴ ئةżŲة تŤاŠŴ رŻدŨ

 ŨدŻر ŠŴاŤة تżŲئة ŒŜŵŨ بحżرة ŨارتšżĽا

اŤجŲة اũŤختصة اŜŵũŤع الحالة

 ŽŐاũجŤا ĺťجũŤا ĺżرئ ŪżسŝتŤبا ūذǞا Şżبŉت śاŉŬ  القاعدة العامة

ŒŜŵŨ ئةżŲة تŝŉŭŨ
بحżرة ŨارتšżĽا

śراŜر Žأب źادŴ ئةżŲة تŝŉŭŨ الحالات
 الخاصة

: Žű ةŤحاŤحسب ا  ŪżسŝتŤبا ūذǞح اŭũة بŁختũŤة اŲجŤا

3.4. الجهات المختصة بمنح الإذن بالتقسيم

الũراكز الũحددة 

الجũاعات الحضرŻة 

الŭũاطق ذات الصبغة الخاصة 

كŭŨ Ŧطقة Ũغطاة بŵثżقة تعżũر
Ũصادق علŲżا

الŭũاطق الũحżطة بالجũاعات
الحضرŻة Ŵالũراكز الũحددة

: Žا فżŨزاŤإ ŪżسŝتŤبا ūذǞا ūŵšŻ
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بŭŲŨ Ŧدس Ũساح ǀŜ ŮŨ (ROKHAS) ة رخصżũŜرŤصة اŭũŤبر اŐ ŪżسŝتŤبا ūذǞب اťط ŪŻدŝت ŪتŻ
.ŽŘراŔŵبŵط

Żجب أŻ ūحتŚťŨ źŵ طťب اǞذū باŤتŝسŭŐ ȕ Ūżد إŻداŹťŐ ȕųŐ اŵŤثائŞ اǜساسżة اŤتاżŤة:

ŝŻ ǘبŦ طťب اŤحصŹťŐ ţŵ اǞذū باŤتŝسŪż إذا ŠاŬت اǜرض اżŭőũŤة تŝŉŭŨ ŽŘ Œŝة Żباح اŤبŭاء بŲا
بŝũتضŴ Źثŝżة Ŵ ŮŨثائŞ اŤتżũőر.

ųتدابŬا Ūشخص ت ŦŠ Ŵأ ŽŘراŔŵبŉŤساح اũŤدس اŭŲũŤا Ŵأ ūشأŤصاحب ا ŒżŜŵت ŦũحŻ بťط
ŲŤذا اŕŤرض.

Ŵاس 1/2000 أżŝũب ŽŘراŔŵساح طبŨ دسŭŲŨ ůدőŻ ةżŭőũŤة اőŝبŤا ŒŜŵũŤ Ūżũتص
.1/5000

شŲادة ŮŨ اŠŵŤاŤة اŵŤطżŭة ũťŤحاōŘة ŹťŐ اşǙŨǜ اŝőŤارŻة ŴاũŤسح اŝőŤارŴ źاŤخرائżŉة
ŚżŤاšتŤا Ŵ ةŻارŝőŤة اżŭżőŤا śŵŝحŤا Ŵ ŢŤاũŤا Ūإس Ŵ ųاتŻŵحتŨ Ŵ ŢťũŤة اőżا طبŲżŘ Ůżتب
اŝőŤارŻة اŤتŽ تشŦũ اŴ ŢťũŤ اŤحصة اũŤشاŐة اőŤائدة Ũ ŦšŤاŢŤ شرŭŐ ŢŻدŨا ŻتŞťő اŨǜر
بżšťũة ŨشترŠة ŽŘ حاŤة Šاū اŝőŤار Ũحōřا Ŵ بŭسخة ŨشŵŲد بŉũابŝتŲا ŤرسŪ اżšťũŤة

.ŎřحŨ رżŔ ارŝőŤا ūاŠ ة إذاżŭőũŤة اőŝبŤبا ŞťőتũŤا
تصŨ ŪżũسŮŨ Ūť طرŗ اŠŵŤاŤة اŵŤطżŭة ũťŤحاōŘة اŝőŤارŻة ŴاũŤسح اŝőŤارŴ źاŤخرائżŉة  

تųżŘ Ůżő حدŴد اǜرض اũŤراد تŝسŲũżا ŽŘ حاŤة إذا Ũا Šاū اŝőŤار Ũحōřا.
ŹťŐ Œżر ببŨǜا ŞťőتŻ ŪŤ 1/1000 إذا Ŵاس 1/500 أżŝũح بżصحŤا ŪżسŝتŤا ŏŴشرŨ Ūżũتص

.ŏاżشŤا
.ŢŤذ ţحاŤا ŹتضŜا ūة إũائŝŤا ŽŬباũŤبرز اŻ ŧاŐ Ūżũتص

.ŽŘراŔŵبŵŉŤساح اũŤدس اŭŲũŤا ŒŨ ŧبرũŤد اŝőŤا ŮŨ سخةŬ

ŭũŻح اǞذū اŤتŝسŪż إذا تبŮż أŨ ūشرŏŴ اŤتŝسŻ ŪżستŽŘŵ اǜحšاŧ اŤتشرżőŻة ŴاŤتżũżōŭة
اţŵũőũŤ بŲا.

ŽŘ اżŬدŤساحة اũŤتحدد ا ȕةżŝسũŤر اżŔ ةżحǙřŤا Žراضǜار باũستثǘائر اŴدŴ źرŤائر اŴد Ŧداخ
خũس šűتارات.

ŪŜر ŧŵرسũŤا ŞŘŴ ةőŝبťŤ اżŬدŤساحة اũŤة تحدد اżŝسũŤر اżŔ Žراضǘة اŝŉŭŨ ŽŘ
2.94.590 اŤصادر ŤتŉبŞż اŝŤاūŵŬ رŪŜ 34.94 اũŤتŞťő باŤحد ŮŨ تŝسŪż اǜراضŽ اǙřŤحżة

اŵŤاőŜة داخŦ دŴائر اŤرŴ źدŴائر  اǘستثũار باǜراض اǙřŤحżة żŔر اũŤسżŝة.

4.4. شروط قبول ومكونات ملف طلب اǞذن بالتقسżم 

5.4. شروط منح اǞذن بالتقسżم 

1.4.4. شرط Őدŧ اŝŤابżťة ťŤبŭاء

  ŪżسŝتŤبا ūذǞب اťط ŚťŨ ŏداŻإŴ اتŬŵšŨ .2.4.4

 ŪżسŝتŤبا ūذǞب اťط ŚťŨ ŏداŻد إŭŐ بةŵťطũŤا ŞثائŵŤ3.4.4. ا

1.5.4. اũŤطابŝة ŒŨ اŝũŤتضżات اŝŤاżŬŵŬة ŴاŤتżũżōŭة

ŪżسŝتŤا ŒŻشارŨ ŽŘ ةőŝبťŤ ŹŬدǜحد اŤط اŴ2.5.4. شر
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تعد اťŤجŭة اŤجŻŵŲة اŵũŤحدة ǙŤستثũارȕ اũŤحدثة بŵũجب اŤقاūŵŬ رقŽű ȕ47-18 Ū اũŤختصة
باŭŤظر فŽ اŤحد اǜدǝŤ ŹŬرضŽ فŽ إطار طťبات اǞذū بتقسŪż اǜراضŽ غżر اũŤستŵفżة ťŤشرŴط
źرŤائر اŴد Ŧاقعة داخŵŤا Žراضǜا Ūżبتقس ūذǞبات اťإطار ط Žف Ŵأ ȕŧعا Ŧšا بشŬŵŬبة قاťتطũŤا
أŴ دŴائر اǘستثũار باǜراض اŤفǙحżة غżر اũŤسقżة بغرض إŬشاء أŴ تŵسżع ŨشارŻع غżر زراعżةȕ حżث

Żجب عŲżťا:
ȖŽŭعũŤا źŵسقŤقطاع اŤضر باŻ ŮŤ رضǜا ţاũر استعżżتغ ūأ ŮŨ دŠتأŤا

Ȗůذżفŭراد تũŤع اŴشرũťŤ ةżاعũجتǘاŴ ةŻقتصادǘة اżũűǜا Ūżżتق
تحدŻد اũŤساحة اǙŤزŨة Ťتŭفżذ اũŤشرŴع.

3 أŻام

 الرأي الموافق 

الرأي الموافق مع
التحفظ (*)

الرأي غżر الموافق 

لجنة الدراسة

رأź بشاū الŵثائق المكتŵبة
المحضر  Ŵالمرسŵمة 

رئżس مجلس الجماعة 

القرار 

(*) ملحŵظة: عŭد إثارة ǙŨحظات أثŭاء دراسة ťŨف ŻتعŞť بتقدŴ ŪŻثائŞ تżťżũšة أŴ رفع تحفظات غżر
ůذŲع بŴشرũŤر اŵاضع تصŴ إخطار ŪتŻ ȕدراسةŤا ūجاŤ ا أعضاءŲŨقد ŽتŤرات اżتأشŤاŴ راءǚا Źťؤثرة عŨ
ŪŻتقدŤ ȕشعارǞخ اŻتار ŮŨ بدء ȕحةŵام مفتŻز خمسة أŴتتجا ǘ ةżة إضافťŲŨ ųحŭŨ عŨ ȕحظاتǙũŤا

اŤتعدǙŻت ŴاǞضافات اǙŤزŨة.

3.5.4. شرŴط ŭŨح اǞذū بالتقسŮŨ Ūż قبŦ اللجŭة الجŻŵŲة الŵũحدة لǙستثũار

 1.6.4. سżر عũلżة الدراسة:

 ŪżسŝتŤبات اťň رة دراسةŉسŨ .6.4
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:ūذǞح اŭŨ ةŤحا ŽŘ

 قرار رئżس
Ũجťس الجũاعة 

Żقرر رئżس مجلس الجماعة
اǞجراءات التŻ Žجب اتخاذűا

بخصŵص طلب اǞذū بالتقسżم
Ůراء الصادرة عǚا Źادا إلŭاست

أعضاء لجŭة الدراسة.

Ż ǘمكŮ بأź حال مŮ اǜحŵال مŭح
źالرأ Źل علŵالحص ūŴد ūذǞا

الملزم الصادر عŮ الŵكالة الحضرŻة
فŽ إطار لجŭة الدراسةȕ حżث

ŻتعŮż علŹ رئżس مجلس الجماعة
اǘطǙع علű Źذا الرأŴ źاǘلتزام

.ųŬŵبمضم

Żومان

ūذǞح اŭŨ حالة

ŻسŪť رئżس Ũجťس
ūذǞاعة اũالج

Żقŵم رئżس مجلس الجماعة بŵضع
عبارة "غżر قابل للتغżżر" علŹ الŵثائق

المكتŵبة Ŵ المرسŵمة التŽ تحمل
آراء Ŵتŵقżعات أعضاء لجŭة الدراسة

Ŭسخة إلŹ أعضاء  لجŭة
 Ŭسخة إلŹ السلطةصاحب الطلب الدراسة

 المحلżة

:ĳاĴŝŤا ıاĭĜ2.6.4. ا
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:Ūżبالتقس ūذǞح اŭŨ حالة رفض Žف

Żومان

Żجب علŹ رئżس Ũجلس الجũاعة
ůقرار Ŧżتعل

استŨ ŧǙحضر أشغال Ťجŭة اŤدراسة 

ūذǞح اŭŨ رفض

Żقŧŵ رئżس Ũجلس الجũاعة Ũجلس
 ūغ صاحب الشأżبتبل

ūذǟŤ سżŤ ȕاءŭبŤاŴ ءźتجزťŤ فاǙخ
باŤتقسŪż صǙحżة Ũحددة.

Žاء فŭاستث Źťع ţŵحصŤة اŤحا Žف 
إطار إجراءات اťŤجŭة اŤجŻŵŲة اŵũŤحدة

عتبر űذا اǞستثŭاء ǘغżا ƿŻ ȕارũستثǙŤ
فŽ حاţ عدŧ اŤǞتزاŧ بشرŴط تŭفżذ
Ŧقب ŮŨ حددةũŤار اũستثǘع اŴشرŨ

űذا اǞستثŭاء.

 Ūżبالتقس ūذǞة اżحǙص

ŮżثقŵũŤاŴ ţŴعدŤا Źťجب عŻ
ŴاũŤحافظŮż عŹť اǙŨǜك اŤعقارŻة

ŨŴأŵŨرź إدارة اŤتسجŴ ŦżاŤجŲات
اũŤخŲŤ ţŵا اǞشŲاد عŹť صحة

Ŵأ Žقťت Ŵر أŻا تحرŵرفضŻ ūأ ȕضاءاتŨǞا
تسجŦż أŨ Ŵطابقة تŵقżعات جżũع
Ŵع أżبŤات اżťũقة بعťتعũŤثائق اŵŤا

:ŪŻتقد ŪتŻ ŪŤ ة إذاũقسŤا

;ŪżتقسŤبا ūذǞا
أŴ شŲادة ŮŨ رئżس Ũجťس اŤجũاعة
تثبت اū اŤعżťũة ǘ تدخŦ فŬ Žطاق

25-90 Ūرق ūŵŬقاŤق اżتطب

-
-

تحرŻر العقŵد

7.4. اǚثار القاżŬŵŬة لǟذū بالتقسżم  
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Ůرخصة السك
ŴشŲادة الũطابقة

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑطابقȖǾا ɏادȶشɔ ȞƧسǾا ɑغرض رخصɔ فʇتعر

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑطابقȖǾا ɏادȶشɔ ȞƧسǾا ɑق رخصʆطاق تطبȠ

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑطابقȖǾا ɏادȶشɔ ȞƧسǾا ɑح رخصȟȖب ɑختصȖǾات اȶجǾا

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑطابقȖǾا ɏادȶشɔ ȞƧسǾا ɑب رخصǽف طǽȗ ͟عداد ɑȗ͛زǾق اʌثاɖǾا

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑطابقȖǾا ɏادȶشɔ ȞƧسǾا ɑبات رخصǽط ɑدراس ɏسطرȗ

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑطابقȖǾا ɏادȶشɔ ȞƧسǾا ɑرخصǾ ɑʆȠɖȠقاǾاͦثار  ا

 
1N5

 2N5
 3N5
4N5
5N5

 6N5

 
56
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تعتبر رخصة السكŴ ŮشŲادة المطابقة قرارات إدارŻة تتżح استغǙل البŭاءȕ حżت Żمŭع علŹ صاحب
ا علŲżاȕ حسب الحالة. ƻا مسبقŲżل علŵقبل الحص ųاستخدام Źŭالمب

Žŭالمع Źŭالمب Žجزة فŭشغال المǜثبات مطابقة اǞ ادة المطابقةŲشŴ Ůتستخدم رخصة السك
لمضمūŵ الرخصة المسلمةȕ مŮ خǙل التحقق مŮ مطابقة المبŹŭ مع التصامŪż المعمارŻة
Ŵالتقżŭة المعتمدة التŽ تحمل عبارة "غżر قابل للتغżżر"Ŵ ȕكذلك آراء Ŵتŵقżعات أعضاء لجŭة

الدراسة.
.Ůمخصص لغرض السك Źŭمب Žجزة فŭشغال المǜمطابقة ا Ůالتحقق م Ůدف رخصة السكŲت

ŴترŴم شŲادة المطابقة التحقق مŮ مطابقة اǜشغال المŭجزة فŽ مبŹŭ مخصص لغرض غżر
Ŵة أżالزراعŴ ةżاحżالسŴ ةżالحرفŴ ةŻالتجارŴ ةżاعŭالصŴ ةŻدارǞت اǘستعماǞمثل ا Ůالسك

الخدماتżة.

شترط فŲżا الحصŵل علŹ رخصة ƿŻ Žاطق التŭالم Žة فżادة المطابقة إلزامŲشŴ Ůرخصة السك
البŭاء.

1.5. تعرŻف Ŵغرض رخصة السكن ŴشŲادة المطابقة 

2.5. نطاق تطبżق رخصة السكن ŴشŲادة المطابقة

:ŚŻĴőتŤ1.1.5. ا 

:ŃĴŕŤ2.1.5. ا 
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:ŽلŻ اũك Žű طابقةũادة الŲشŴ Ůح رخصة السكŭũكلفة بũة الŲالج

3.5. اŤجŲات اũŤختصة بŭũح رخصة اŤسكŴ ŮشŲادة اũŤطابقة

طلب ŵŨجŮŨ ų صاحب الطلب إلŹ رئżس Ũجلس الجũاعةŻ ȕتضŮũ تصرŻحا بإتũام اǜشغال.
شŲادة Ũطابقة اǜشغال صادرة عŮ الجŲات الũختصة فŨ Žجال اǘتصاǘتȕ فŽ الحاǘت

الŭũصŵص علŲżا فŽ القŵاŮżŬ الũعŵũل بŲا.
ūحال كا Žف źارũعũدس الŭŲũال Ůاء صادرة عŭجزة لرخصة البŭũشغال الǜطابقة اŨ ادةŲش

ŵű الũشرف علŹ أعũال البŭاء.

Żجب أŻ ūتضŨ Ůũلف طلب رخصة السكŴ ŮشŲادة الũطابقة الŵثائق التالżة:

4.5. اŵŤثائق اǙŤزŨة Ǟعداد طťب رخصة اŤسكŴ ŮشŲادة اũŤطابقة 

EXCEPTION

أŨاكŮ العبادة اǞسżŨǙة
Žŭعũال ŪżقلǞا Ŵالة أũل العŨعا Ŵة أŲالج ŽالŴ

الباشا الذũŻ źارس الصǙحżات الũخŵلة
لرؤساء الũجالس الجũاعżة

ŨدŻر Ŵكالة تżŲئة Ŵادź أبŽ رقراق

Ŵضعżة أŵŬ Ŵع البŭاء الجŲة المختصة    الحالة

القاعدة العامة  Ũجال تطبżق رخصة السكŮ  رئżس Ũجلس الجũاعة

 فŭŨ Žطقة تżŲئة Ŵادź أبŽ رقراق

 ŨدŻر Ŵكالة تżŲئة بحżرة ŨارتشżكافŭŨ Žطقة تżŲئة بحżرة Ũارتشżكا

جũاعة الũشŵر
Žلكũقر القصر الŨ

الحالات
 الخاصة
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تمŭح رخصة السكŴ ŮشŲادة المطابقة بعد إجراء
معاŭŻة للتحقق مŮ اǜعمال المŭجزة.

تتمثل عملżة التحقق فŽ  التأكد مŮ مطابقة
اǜعمال المŭجزة مع التصامŪż المعمارŻة
Ŵالتقżŭة Ŵكذا البżاŬات المتضمŭة برخصة البŭاء.

:Ůم ūŵة تتكŭاسطة لجŵشغال بǜمطابقة ا Ůالتحقق م ŪتŻ
ȖŪżقلǘا Ŵالعمالة أ Ůممثل ع -

Ȗحسب الحالة ȕالجماعة Ůممثل ع -
اŻ ȕتŪ استدعاؤů مŮ قبل رئżس ƻدżمف ųŻعتبر رأŻ شخص źأ -

مجلس الجماعة أŴ المقاطعةȕ حسب الحالة.

  ŽŤŵت  ŧدŐ ةŤحا ŽŘ
ŭŲŨدس ũőŨارź إدارة

أشŕاţ اŤبŭاء 

źارũőŨ دسŭŲŨ ŽŤŵة تŤحا ŽŘ
إدارة أشŕاţ اŤبŭاء

تعتبر شŲادة المطابقة المسلمة
Žالت ȕźدس المعمارŭŲطرف الم Ůم

ثبت تطابق اǜعمال المŭجزة مع ƿت
Ūżة لتسلżة كافŻالمعمار Ūżالتصام

الرخصة

* Żجب أŻ ūتخذ القرار مŮ قبل رئżس
مجلس الجماعة  

 
 

حاǘت دراسة ťňبات رخصة اŤسŴ ŮšشŲادة اŉũŤابŝة

Ũ .5.5سŉرة دراسة ťňبات رخŁة اŤسŲļŴ Ůšادة اŉũŤابŝة
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خŉاطة دراسة طťبات رخصة اŤسŴ ŮšشŲادة اŉũŤابŝة

ūاŨŵŻ

ūا
Ũŵ

Ż

ŧا
Żأ 

10

ŧا
Żأ 

3

صاحب اũŤشرŴع صاحب اŤطťب

إŻداع اŤطťب 

ضر
ũح

Ťا 

ة 
ŭج

ťŤا
د 

ŝا
őŬ

خ ا
Żار

 بت
بار

إخ

 استدŐاء اťŤجŭة 

ŮŨ اءŭبŤا ţإدارة اشغا ŽŤŵت ŧعد
 źارũعŨ دسŭŲŨ طرف

   اŬعقاد اťŤجŭة

تŽŤŵ إدارة اشغاţ اŤبŭاء ŮŨ طرف
źارũعŨ دسŭŲŨ

ŗطر ŮŨ ةũťسŨ ةŝطابŨ ادةŲش
źارũőũŤدس اŭŲũŤا

ŭŨح اŤرخصة اũŤطŵťبة 

Ŵاعة اũجŤس اťجŨ سżرئ 
اũŤقاطعة حسب اŤحاŤة 

Żمكن لرئżس مجلس الجماعةȕ بعد موافقة الوكالة الحضرŻةȕ الترخżص بتغżżر وظżفة المبنى بعد
التأكد من أن هذا التغżżر:

Ȗم البناءżومع تصم Žعة القطاع المعنżتماشى مع طبŻ
شكل مصدر إزعاج للسكان أو لمستعملŽ المبانŽ المجاورة. ƿŻ ǘ

Ż ǘمكن تغżżر تخصżص أź بناء حاصل على رخصة السكن أو شهادة المطابقة.

6.5. اǚثار اŝŤاżŬŵŬة ŤرخŁة اŤسŴ ŮšشŲادة اŉũŤابŝة 
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رخصة اǞصǙح

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ا͟ص͛ح ɑم رخصʆبتسل ɑالمختص ɑȶالجɔ ֿقʆفֿ نطاق التطبʇالتعر

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ا͟ص͛ح ɑلملف طلب رخص ɑنɖالمك ɑق ال͛زمʌثاɖال

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ا͟ص͛ح ɑمنح رخص ɏمسطر

 
1NC

 2NC
3NC

 
C2
C2
C3
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تتعťق رخصة اǞصǙح بتŭفżذ بعض اǜشغاţ اŤطفżفة عŹť اũŤباŽŬ اŤقائũة أŴ اǜعũاţ اŤخاصة
بتركżب ŭŨشآت ŵŨسżũة أŨ Ŵؤقتة ǘ تستťزŧ اŤحصţŵ عŹť رخصة بŭاء.

ŦŻتعد Ŵاء أŭبŤص اżر تخصżżتغ Žتتسبب ف ǘ ŽتŤفة اżطفŤا ţشغاǜح اǙصǞا ţاũأع Ŧũتش
ȕةũداعŤا ŦاكżŲŤاŴ ȕشتركةũŤجزاء اǜخاصة ا ȕاŲب ţŵũعũŤا ŮżŬاŵقŤا Žا فŲżťص عŵصŭũŤاصر اŭعŤا

ŴاŵŤاجŲاتŴ ȕاŤتŵزŻع اŤداخťŤ Žťبŭاء.

عتبر فŲżا رخصة اŤبŭاء إŤزاżŨة. ƿت ŽتŤاطق اŭũŤا Žح فǙصǞرخصة ا Źťع ţŵحصŤجب اŻ

ŻتŭŨ Ūح رخصة اǞصǙح ŮŨ قبŦ رئżس Ũجťس اŤجũاعة.

ȖغرضŤذا اŲŤ ųتدابŬا Ūشخص ت Ŧك ŮŨ Ŵب أťطŤصاحب ا ŮŨ قعŵŨ بťط
ȖحǙصǞا ţاũبأع ŧاżقŤب اťطŤصاحب اŤ ţŵتخ Ŵة أżšťũŤقة تثبت اżتŴ Ŧك

عŭد اǞقتضاءȕ شŲادة إدارŻة Ũسũťة ŮŨ طرف اũŤصاŤح اũŨǙŤركزة ťŤسťطة اŤحżŨŵšة
اťšũŤفة باŤثقافة.

ŻتťŨ ūŵšف طťب رخصة اǞصǙح ŮŨ اŵŤثائق اŤتاżŤة:

1.6. التعرŻفŬ ȕطاق التطبżقŴ ȕالجŲة الũختصة بتسŪżť رخصة اǞصǙح

2.6. الŵثائق الǙزŨة  الũكŬŵة لťũف طťب رخصة اǞصǙح

ŚŻرő1.1.6. ت 

ŞżبŉتŤا śاŉŬ .2.1.6 

 3.1.6. اŤجŲة اũŤختصة
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ŞŘŴ ȕرضŕŤذا اŲŤ ųتدابŬا Ūشخص ت ŦŠ Ŵب أťطŤصاحب ا ŦبŜ ŮŨ حǙصǞب رخصة اťط ŚťŨ دعŵŻ
.ŧعاŤاء اŭبŤبضابط ا ŞحťũŤ5 ا ŪŜذج رŵũŭŤا

şشباŤتب ضبط اšŨ ŶدŤ ȕرŨǜا ŹتضŜإذا ا Ŵأ ȕةżŭعũŤاعة اũجŤضبط باŤتب اšŨ ŶدŤ ŚťũŤداع اŻإ ŪتŻ
اŵŤحżد ǘستŝباřťŨ ţات طťبات رخص اŤتعżũر.

ŧǙإشعار باست ŦابŝŨ ȕاعةũجŤا ŽŘ ضبطŤتب اšŨ ŶدŤ ةũائŝŤا ŽŬباũŤبا ŞťتعũŤب اťطŤا ŪŻدŝت ŪتŻ
.ŪŜرŨŴ ؤرخŨ

.ŚťũŤا ţŵبŜ ادةŲثابة شũب ŧǙستǘشعار باǞعتبر اŻ
ųŤإرسا ŪتŻ ȕاعةũجŤضبط باŤتب اšũŤ حǙصǞع اŻشارũخاصة بŤص اżترخŤبات اťط ŚťŨ ŪŻدŝد تŭع

.ųŬرار بشأŜ اتخاذŴ ųدراستŤ رżũتعŤة باřťšũŤة اżاعũجŤحة اťصũŤا ŹŤباشرة إŨ
ŮŨ امŻر خمسة أżũتعŤة باřťšũŤة اżاعũجŤحة اťصũŤا ŦبŜ ŮŨ رارŝŤاتخاذ اŴ ŚťũŤدراسة ا Ŧز أجŴتجاŻ ǘ

تارŻخ تŝدŪŻ اŤطťب.
ŻتŭŨ Ūح رخصة اǞصǙح ũťŤباŽŬ اŝŤائũة Ŝ ŮŨبŦ رئżس Ũجťس اŤجũاعة:

تŭũح رخصة اǞصǙح Ŝ ŮŨبŦ رئżس Ũجťس اŤجũاعة خŨ ţǙدة ǘ تتجاŴز عشرة أŻام عŮŨ Ŧũ تارŻخ
تŝدŪŻ اŤطťب.

تŭũح رخصة اǞصǙح ŞŘŴ اŵũŭŤذج اũŤحدد ŽŘ اťũŤحŞ رŮŨ 7 ŪŜ اŤضابط اŤعاťŤ ŧبŭاء.
ŻتŪ إرساŬ ţسخة Ŝ ŮŨرار تسŪżť اŤرخصة إŹŤ اŤسťطة اǞدارŻة اũŤحżťة Ŕ ŽŘضūŵ ثǙثة أŻام řŨتŵحة

ŮŨ تارŻخ تسŲũżťا ũťŤعŽŭ باŨǜر.
ŧŵŝŻ رئżس Ũجťس اŤجũاعة بإخبار صاحب اŤشأū بũآţ اŤطťب ŻŴبųŕť باŝŤرار بŵاسطة رساŤة ŨضŬŵũة
Ũع إشعار باǘستŽŘ ŧǙ أجŻ ǘ ŦتجاŴز Żومżن řŨتŵحŮŨ Ůż تارŻخ استŧǙ اũŤحضر اũŤتعŞť بدراسة

طťب اŤرخصة Ŝ ŮŨبŦ اũŤصاŤح اŤجũاعżة اřťšũŤة باŤتعżũر.
.ŢŤبذ ūشأŤصاحب ا œǙإبŴ ůرارŜ Ŧżťاعة تعũجŤس اťجŨ سżرئ Źťع ŮżتعŻ ȕرخصةŤح اŭŨ ضŘر ţحا ŽŘ

دūŴ اŤحاجة ťŤحصţŵ عŹť تراخżص أخرŭŨ Ŷصŵص عŲżťا ŽŘ اŤتشرŻعات اŤخاصة.
.Ŷخرǜة اŻدارǞطاعات اŝŤرات اżتأشŴ آراء Źťع ţŵحصťŤ حاجةŤا ūŴدŴ

-
-

Ũ .3.6سطرة ŭŨح رخصة اǞصǙح

1.3.6. اŉĹũŤرة
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صاحب اŤطťب 

إŻداع اŤطťب 

šŨتب اŤضبط

ŭŨح اŤرخصة 

اŝŤرار

اŤجũاعة  اŤشباş اŵŤحżد Ťرخص اŤتعżũر

03 أيام

Ŭسخة إŹŤ اŤسťطة 
اũŤحżťة 

ŦťعũŤض اŘرŤا

المصلحة الجماعية المكلفة بالتعمير 

رئżس Ũجťس اŝũŤاطعة

دون الحصول على اǚراء والتأشيرات
المنصوص عليها في القوانين الجاري

بها العمل 

رئżس Ũجťس اŤجũاعة

دون الحاجة للرجوع إلى تراخيص أخرى
منصوص عليها في القوانين الخاصة

دراسة الطلب 

ام
 أي

05
ام

 أي
05

ام
 أي

10

يومان

ǘ إشعار صاحب الشأن بالتسلم في اجل
يتعدى يومان

 خطاطة مسطرة مŭح رخصة اǞصǙح

حدد مدة صǙحżة رخصة اǞصǙح فŽ ستة أشهر غżر قابلة للتجدŻدȕ ابتداءƻ من تارŻخ تسلżمها. ƿت

 Ũ .2.3.6دة صǙحżة رخصة اǞصǙح:
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ŧدŲرخصة ال

التعرʇفֿ نطاق التطبʆقֿ ɔالجɑȶ المختصɑ بتسلʆم رخصɑ الȶدم .........................................................

الɖثاʌق ال͛زمɑ المكɖنɑ لملف طلب رخصɑ الȶدم ..............................................................................

مسطرɏ منح رخصɑ الȶدم ..............................................................................................................

 
1.7
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3.7
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Ŵأ Žجزئ ŧدű ةżťũع źأ Žع فŴشرŤا Ŧا قب ƻسبقŨ ųżťع ţŵحصŤجب اŻ źقرار إدار Žű ŧدŲŤرخصة ا
كŤ ŽťكŨ ŦبŻ Źŭقع فŭŨ Žطقة تستŵجب اŤحصţŵ عŹť إذŨ ūسبق.

تعتبر رخصة اŲŤدŧ إجراء إدارŻ źتżح ǟŤدارة اŤتحقق ŮŨ أŨ ūشرŴع اŲŤدŻ ŧراعŽ إجراءات اŤسŨǙة
ŴقŵاŮżŬ اŤتعżũر اŤسارŻة.

عد فŲżا اŤحصţŵ عŹť رخصة اŤبŭاء إŤزاżŨا. ƿŻ ŽتŤاطق اŭũŤا Žف ŧدŲŤب رخصة اťط ƿت

ŻتŭŨ Ūح رخصة اŲŤدŮŨ ŧ قبŦ رئżس Ũجťس اŤجũاعة.

ȖغرضŤذا اŲŤ ųتدابŬا Ūشخص ت Ŧك ŮŨ Ŵب أťطŤصاحب ا ŮŨ قعŵŨ بťط
ȖŧدŲŤبا ŧاżقŤا ūشأŤصاحب اŤ ţŵتخ Ŵة أżكťũŤقة تثبت اżثŴ Ŧك

ȖŧدŲŤا ţأشغا Žتخصصة فŨ ةŤŴقاŨ عŨ ŧبرũŤعقد اŤا ŮŨ سخةŬ
ȖختصŨ دسŭŲŨ عŨ ŧبرũŤعقد اŤا ŮŨ سخةŬ

ȖرةŴجاũŤا ŽŬباũťŤ رŵص ȕرةŴضرŤد اŭعŴ ȕųŨدű عŨزũŤاء اŭبťŤ رŵص
ȖختصũŤدس اŭŲũŤا اŲب ŧŵقŻ ةżŭدراسة تق

ȖاŲŤآجاŴ ŧدŲŤا ŦراحŨ خططŨ
ȕثقافةŤفة باťكũŤة اżŨŵحكŤطة اťسťŤ ركزةũŨǙŤح اŤصاũŤطرف ا ŮŨ ةũťسŨ ةŻادة إدارŲش

عŭد اǘقتضاء.

Żجب أŻ ūتضťŨ Ůũف طťب رخصة اŲŤدŧ اŵŤثائق اŤتاżŤة:

ŧدŲرخصة ال Ūżختصة بتسلũة الŲالجŴ ȕقżطاق التطبŬ ȕفŻ1.7. التعر

ŧدŲلف طلب رخصة الũة لŬŵكũة الŨزǙثائق الŵ2.7. ال

ŚŻرő1.1.7. ت

ŞżبŉتŤا śاŉŬ .2.1.7

3.1.7. اŤجŲة اũŤختصة
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تطťب رخصة اŲŤدťŤ ŧقżاŧ بأű źدŧ كŽť أŴ جزئťŤ Žبŭاء اŵŤاقع فŽ اŭũŤاطق اŤتŽ تتطťب
فŲżا رخصة اŤبŭاء.

.ųŭب عŵŭŻ شخص Ŧك Ŵأ ūشأŤصاحب  ا Ŧقب ŮŨ ŧدŲŤب رخصة اťف طťŨ دعŵŻ
ŻتŪ إŻداع اťũŤف ŤدšŨ Ŷتب اŤضبط باŤجũاعة اũŤعżŭةȕ أŴ عŭد اǘقتضاءȕ عŹť اŭũŤصة

اŤرقżũة اũŤختصة ǘستقباťŨ ţفات طťبات تراخżص اŤتعżũر.
Żجب أŻ ūتضŮũ اťũŤف دراسة تقżŭة Żقŧŵ بŲا ŭŲŨدس Ũختص:

تقŧŵ بدراسة اťũŤف Ťجŭة تضŪ أعضاء دائũŨ ŮżũثŮżť عŮ اŤعũاŤة أŴ اǞقŴ ŪżťاŤجũاعة.
تŭũح رخصة اŲŤدŮŨ ŧ قبŦ رئżس اũŤجťس اŤجũاعŽ خŨ ţǙدة شŲر ŮŨ تارŻخ إŻداع اŤطťب.
ŻرسŦ رئżس اũŤجťس اŤجũاعŬ Žسخة ŮŨ اŤرخصة إŹŤ اŤسťطة اǞدارŻة اũŤحżťة ŨŴصاŤح

اŵŤقاŻة اũŤدżŬة خŻ ţǙومżن ŨفتŵحŮŨ Ůż تارŻخ تسŲũżťا ũťŤعŽŭ باŨǜر.
فŽ حاţ رفض تسŪżť اŤرخصةŻ ȕتعŮż عŹť رئżس اũŤجťس اŤجũاعŽ تعŦżť قرارŴ ůإبǙغ

.ŢŤب بذťطŤصاحب ا

;ųŨدű رادũŤاء اŭبŤة اŤتثبت حا 
. ŧعاŤاء اŭبŤضابط اŤ فقاŴ ȕŧدŲŤة اżťũذ عżفŭاء تŭأثŴ Ŧا قبűاجب اتخاذŵŤجراءات اǞا

-
-

ŧدŲح رخصة الŭŨ سطرةŨ .3.7

1.3.7. اŉĹũŤرة
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 خطاطة مسطرة رخصة الŲدم 

تحدد Ũدة صǙحżة رخصة űدŧ اŤبŭاء ŽŘ ستة أشŲر غżر Ŝابťة ťŤتجدŻد.

Ŵتحدد űذů اũŤدة باثĽŐ Žŭر (12) شŲراȕ غżر Ŝابťة ťŤتجدŻدũťŤ ȕباŽŬ اŤتابعة Ǟدارات اŤدŤŴة
.ŧعاŤا ūŵŬاŝŤأشخاص اŴ ةŨعاŤؤسسات اũŤاŴ

حد
Ŵا

Ųر 
ش

ūاŨŵŻ

صاحب اŤطťب 

إŻداع اŤطťب 

Ũكتب اŤضبط 

اŤجũاعة  اŤشباك اŵŤحżد Ťرخص اŤتعżũر 

دراسة اťŉŤب 

رئżس Ũجťس اŤجũاŐة 

łżتراخ ŹŤإ ŏŵرجťŤ حاجةŤا ūŴد
ŮżŬاŵŝŤا ŽŘ اŲżťŐ ĿŵŁŭŨ Ŷأخر

اŤخاŀة

دūŴ اŤحŹťŐ ţŵŁ اǚراء
ŽŘ اŲżťŐ ĿŵŁŭũŤرات اżتأشŤاŴ

 ŦũőŤا اŲب źجارŤا ŮżŬاŵŝŤا

ŭŨح اŤرخصة  ŦťعũŤرفض اŤا

Ŭسخة إŹŤ اŤسťطة 
اũŤحżťة 

Ŭسخة إŹŤ اŵŤقاŻة اũŤدżŬة

Ũ .2.3.7دة صǙحżة رخصة الŲدم
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Žة المبانŻŵرخصة تس
غżر القانŵنżة

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑʇɖالتس ɑم رخصʆبتسل ɑالمختص ɑȶالجɔ قʆطاق التطبȠ Qفʇالتعر

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑʇɖالتس ɑل طلب رخصɖط قبɔشر

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑʇɖالتس ɑح رخصȟط مɔشر

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑʇɖالتس ɑملف طلب رخص Ȟʇɖلتك ɑق ال͛زمʌثاɖال

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑʇɖالتس ɑح رخصȟم ɏمسطر

 
1N8

 2N8
 3N8
4N8

 5N8
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ŻتŪ مŭح رخصة تسŻŵة المباŽŬ غżر القاżŬŵŬة مŮ قبل رئżس مجلس الجماعة.

ا علŹ رخصة البŭاء. ƻل مسبقŵالحص ūŴا دŲجزت أشغالŬة اŻاŭكل ب
كل بŭاŻة اŬجزت أشغالŲاȕ بعد الحصŵل علŹ رخصة البŭاءȕ دūŴ التقżد بمضمūŵ الŵثائق Ŵالمستŭدات

التŽ سلمت علŹ أساسŲا الرخصة.

تمŭح رخصة تسŻŵة المباŽŬ غżر القاżŬŵŬة داخل المŭاطق الخاضعة لǟلزامżة الحصŵل علŹ رخصة
البŭاء.

Ūأشغال ت Źة علżإضفاء الشرع Źدف إلŲŻ اŻة قرارا إدارżŬŵŬر القاżغ ŽŬة المباŻŵتعد رخصة تس
إŬجازűا فŽ اǜصل بشكل غżر قاŴ ŽŬŵŬذلك بعد التأكد مŮ استżفاء الشرŴط التŽ تضمŮ تŵافقŲا

مع اǜحكام القاżŬŵŬة. 
Ŵتشمل űذů الرخصة المباŽŬ التالżة:

إŻداع الملف فŽ اǚجال القانŵنżة
المنصŵص علżها فŽ المرسŵم رقم 103-
23-2 الصادر بتارŻخ 17 شŵال 1444 (8
ماŵŻ 2023) المتعلق بمنح رخص تسŻŵة

المبانŽ غżر القانŵنżة.

Žالقائمة ف Žة المبانŻŵمكن تسŻ ǘ
التجزئات غżر القانŵنżة إǘ بعد خضŵعها
Žها فżص علŵالمنص ȕكلةżعادة الهǞ

القانŵن رقم 90-25 المتعلق بالتجزئات
العقارŻة Ŵالمجمŵعات السكنżة Ŵتقسżم

العقارات

1.8. التعرŻف, Ŭطاق التطبżق ŴالجŲة المختصة بتسلŪż رخصة  التسŻŵة

2.8. شرŴط قبŵل الطلب

ŚŻرőتŤ1.1.8. ا

ŞżتطبŤا śطاŬ .2.1.8

3.1.8. اŤجŲة اũŤختصة
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موافقة الوكالة الحضرية 

أي منطقة أخرى مشمولة بوثżقة تعمżر مصادق
علżها

Žالمبان Žمة الواجب مراعاتها فǙلتزام بضوابط السǘا

التقżد بالمقتضżات المتضمنة فŽ وثائق التعمżر وضوابط
البناءȕ والمتعلقة بالعلو المسموح به أو بالمواقع المأذون

فżهاȕ أو المساحة المسموح ببنائهاȕ أو بالغرض المخصص للبناء

ȕةżوالجمال ȕوالمرور ȕفاء المتطلبات المتعلقة بالصحةżاست
ومقتضżات الراحة العامة

شرŴط الحصŵل علŹ رخصة التسŻŵة

:ŽلŻ اŨ ةżŬŵŬر القاżغ ŽŬباũة الŻŵح رخصة تسŭŨ طŴشر Ůũتتض

Żجب أŻ ūتضŨ Ůũلف طلب رخصة التسŻŵةȕ عŭد إŻداعȕų الŵثائق اǜساسżة التالżة:
Ȗذا الغرضŲل ųتدابŬا Ūكل شخص ت Ŵأ ūصاحب الشأ ŮŨ قعŵŨ طلب

ȖاűجازŬع اŨزũة الŻŵة التسżلũبع ŧاżحق الق ūح لصاحب الشأżتت Ŵة أżلكũقة تثبت الżثŴ
تصŨ ŪżũسلŮŨ Ū طرف الŵكالة الŵطżŭة للũحافظة علŹ اǙŨǜك العقارŻة Ŵالũسح
Ūżũتص Ŵحفظا أŨ العقار ūا إذا كاŨ حالة Žرض فǜد اŴحد ųżف Ůżة تعżالخرائطŴ źالعقار

ȖحفظاŨ العقار ŮكŻ Ūا إذا لŨ حالة Žف Žغرافŵطب
ȖةŻاŭابق البŵع طżũل جũشŻ اءŭالب Ūżũتص

3.8. شروط منح رخصة التسوŻة

4.8. الوثائق الǙزمة  لتكوŻن ملف طلب رخصة التسوŻة

ŚťũŤداع اŻد إŭة عŨزǙŤة اżساسǜا ŞثائŵŤ1.4.8. ا
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إذا Šاū اŤطťب ŻتعŞť بتعدŽťŠ ŦŻ أŴ جزئũŤ ŽبŜ ŹŭائŻ ȕŪجب اū تŵضح فŽ اŤتصاŪżŨ اǜجزاء
اũŤختřťة باŵŤǜاū اũŤتعارف عŲżťا اŤتاżŤة:

ţب بإدخاťطŤا ŞťتعŻ اŨدŭع ȕةŝسابŤتجزئة اŤا Ŵاء أŭبŤرخصة اŴ اŝساب ųرخص بũŤا ŪżũتصŤا
تغżżر عŹť بŭاŻة Ŝائũة ŨرخصةŴ ȕفŽ حاŤة عدŧ تŵفر تصŨ Ūżũرخص بȕų فťżزŧ عŹť صاحب

 ȖŪائŜ ŵű اũŤ ةŭŻعاŨ Ūżũتص ŪŻدŝت ūشأŤا
شŲادة عŭŲŨ Ůدس Ũختص تثبت أū اŤبŭاŻة ŵŨضŵع اŤتسŻŵة تستجżب ŤشرŴط اŤسŨǙة
ŮżŬاŵŝŤجب اŵũا بŲب ţŵũعũŤا ŞŻحرŤا ŮŨ ةŻاŜŵŤاعد اŵŜŴ ŹŭبũŤا Ŧšżű رارŝاستŴ ةŬتاũŤاŴ

ţŵعřũŤة اŻسارŤابط اŵضŤاŴ

ȖرŻغاŨ ūŵŤ :اŲżťاء عŝبǞع اŨزũŤة اũائŝŤجزاء اǜا -
Ȗرũأح ūŵŤ :اűاؤŭع بŨزũŤجزاء اǜا -

- اǜجزاء اũŤزŨع űدŲŨا: ūŵŤ أصřر.

ȖūشأŤصاحب اŤ صححاŨ عاżŜŵت Ŧũتح ŚŻجذاذة تعر
Ŭسخة Ŵ ŮŨصǘŵت اǜداء عŹť اŤخدŨات اũŤؤدŶ عŲŭا.

Żجب أŻ ūتضŚťŨ Ůũ طťب رخصة اŤتسŻŵةŜ ȕبŭŨ ŦحŲاȕ اŵŤثائŞ اŤتżťżũšة اŤتاżŤة:

تتŪ دراسة طťب اŤتسŻŵة Ŝ ŮŨبŤ Ŧجŭة اũŤشارŻع اšŤبرŶ اũŤحددة تشťżšتŲا Ŵفŝا Ťضابط
.ŧعاŤاء اŭبŤا

ȕةżŭعũŤاعة اũجŤتب ضبط اšũة بżŬŵŬاŝŤر اżة غŻاŭبŤة اżضعŴ ةŻŵب رخصة تسťط ŚťŨ دعŵŻ
ŮŨ طرف صاحب اŤشأū أŝŨ ŧŵŝŻ ŮŨ ŴاȕųŨ أŴ بšũتب ضبط اŤشباş اŵŤحżد اũŤخصص

.ůدŵجŴ ةŤحا Žف ȕرżũتعŤب رخص اťات طřťŨ ŽŝťتŤ
Źťع ŮżتعŻ ȕرخصةŤح اŭŨ اعدŵŜŴ طŴشرŤ ا ƻżفŵستŨ ةŻŵتسŤب اťع طŵضŵŨ اءŭبŤا ŮšŻ ŪŤ إذا

اũŤعŽŭ باŨǜر اŤحصţŵ عŹť رخصة بŭاء Ǟجراء اŤتعدǙŻت اǙŤزŨة.
ا ŝũťŤتضżات ƻŝفŴ اűذżřŭت ŮŨ دŠتأŤاŴ بةŵťطũŤت اǙŻتعدŤر بإجراء اŨǜبا ŽŭعũŤا ŧاżŜ بعد
عتبر بũثابة رخصة ƿت ŽتŤاŴ ȕاءŭبŤة اżضعŵŤ ةŻŵرخصة تس ųحŭŨ ŪتŻ ȕاءŭبŤرخصة ا Žة فŬũضũŤا

ťŤسŮš أŴ شŲادة Ũطابŝة.
ŭũح رخصة اŤتسŻŵة Ŝ ŮŨبŦ رئżس Ũجťس اŤجũاعة فŽ أجŦ أŜصاů ثǙثون يومًا ŮŨ تارŻخ ƿت

إŻداع ŚťŨ اŤطťب.
ŵŻجų رئżس Ũجťس اŤجũاعة Ŭسخة ŮŨ اŤرخصة اũŤذŵŠرة اŹŤ اŤسťطة اǞدارŻة اũŤحżťة

ŴاŠŵŤاŤة اŤحضرŻة  ŴذŢŤ داخŦ أجŮŨ ŮżŨŵŻ Ŧ  تارŻخ تسŪżť اŤرخصة ũťŤعŽŭ باŨǜر.

2.4.8. الŵثائق التكمżلżة الǙزمة قبل تسلżم رخصة تسŻŵة البŭاŻات غżر القانŵنżة

Ũ .5.8سطرة ŭŨح رخصة التسŻŵة
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خطاطة ũŤسطرة رخصة تسŻŵة اũŤباŽŬ غżر اŤقاżŬŵŬة 
ūا

Ũŵ
Ż

ūاŨŵŻūاŨŵŻ

 ūشأŤصاحب ا

إŻداŏ اťŉŤب 

ŊبŅŤتب اšŨ

اŤجũاŐة  اŤشباş اŵŤحżد Ťرخص
اŤتżũőر 

اŤتżŝد برأź اŠŵŤاŤة اŤحŅرŻة تحت
ūǙŉبŤة اťائň

Ŭسخة إŹŤ اŤسŉťة 
اũŤحżťة 

Ŭسخة إŹŤ اŠŵŤاŤة
اŤحŅرŻة

ŭŨح اŤرخصة 

رŭŨ ņŘح اŤرخصة

ا ƻŨ
ŵŻ

 3
0

 ŶبرšŤا ŒŻشارũŤة اŭجŤ

رئżس Ũجťس اŤجũاعة 

تجŒżũ اǜراء

إدخاţ اŤتżŕرات اŅŤرŴرŻة

اŤحصŹťŐ ţŵ رخصة اŤبŭاء Ǟدخاţ اŤتőدǙŻت
اŵťŉũŤبة

őŨاŭŻة إŬجاز اŤتőدǙŻت اŵťŉũŤبة
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źمادǙر الżالتدب
لũساطر رخص التعżũر

1NF
 2NF
 3NF
4NF
5NF

 6NF
DNF

  ENF

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN رʆȖتعǾساطر رخص اȖǾ ʃادȗ͛Ǿر اʆتدبǾف اʇتعر

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN  UرخصU ɑʆȖرقǾا ɑصȟȖǾا

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ʃادȗ͛Ǿر اʆتدبǾا ɑʆǽȖع

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN اȶǾاجب إدخاɖǾات اȠاʆبǾا

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɏسطرȖǽǾ ɑʆا͜ساس ǼراحȖǾا

 NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN اȶǾاجب إدخاɖǾق اʌثاɖǾا

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑʇرʆȖتعǾات اȗɖǽعȖǾا ɏرƨذȗ Ӧع ǺɖحصǾب اǽطǾ ɑȠɖكȖǾا ɑȗ͛زǾق اʌثاɖǾا

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN ɑȖǽسȖǾق  اʌثاɖǾا

 
DE
DE
DF
DF
E0
E1
E2
E2
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ŮضمŻ بما ȕكامل Źاتخاذ القرارات تدبر بشكل رقمŴ مختلف مراحل دراسة الملفات ūكما أ
معالجة سلسةȕ قابلة للتتبعŴ ȕشفافة لمجمŵع مساطر رخص التعمżر ŴبŲذا لŻ Ūعد إŻداع الملف

الŵرقŹ شرطا لمعالجة طلبات الحصŵل علŹ الرخص.

ŻعŽŭ التدبżر الǙمادź لمساطر رخص التعمżر بإŻداع الطلبات عبر المŭصة اǞلكترżŬŴة ŴمعالجتŲا
مباشرة علŹ اŬǜترżŬت. ŻŴعتبر űذا اǞجراء خدمة عمŵمżة معتمدة علŹ المستŶŵ الŵطŹŭ تجسد

التŵجŬ ųحŵ ترسżخ سżاسة تبسżط ŴتحدŻث المرافق العمŵمżة.

Ůا عŲżالبت فŴ اŲمعالجتŴ داع الطلباتŻإ Źتعتمد عل Žالت ȕةŻمادǙالمساطر ال ůذű تشملŴ
:ŽلŻ ما ȕبعد

ųżجŵت Ůم ŪŲتŻŵű Ůبعد التحقق م ȕŮżالمرتفق Ůة تمكżمسطرة رقم Źظام علŭذا الű مŵقŻŴ
الŵثائق المطلŵبة إلŹ اǞدارة ŴالجŲات المختصة عبر المŭصة اǞلكترżŬŴةŴ ȕالحصŵل علŹ الجŵاب

بالطرŻقة ŬفسŲا.

اũŤساطر
اŨǙŤادŻة 

ȕةŻارŝبات رخص إحدات تجزئات عťط
ŨŴجŵũعات سżŭšة ŴاŤتŝسŴ ŪżاŤبŭاء

رخص اŤسŴ ŮšشŲادات اũŤطابŝة

رخص اǞصǙح ŴاŲŤدŴ ŧاŤتسŻŵة

"ŭŨ Žű"Rokhas.maصة Ŵطżŭة تřاعżťة Ũخصصة ťŤتدبżر اŨǙŤادź اũŤتعŞť بإŻداع Ŵدراسة
طťبات اŤرخص.

ǘ ,ةŨŵرسũŤاŴ بةŵتšũŤة اżũŜرŤا ŞثائŵŤا ţǙخ ŮŨ صةŭũŤا Źťات عřťũŤدراسة ا ŢŤبعد ذ ŪتżŤ
.ŪżŨتصاŤا اũżس

تŘŵر بŵابة "Open Data" اŤتŽ تستũد ŨعطżاتŲا ŭŨ ŮŨصة "ȕ"Rokhas بżاŬات إحصائżة řŨتŵحة
řŤائدة اũŤعŮżżŭ بŲاũŠ ȕا تŭشر Ũؤشرات Ũحŭżة تساعد ŽŘ اتخاذ اŝŤرار.

Ůũض  ųبťجة طŨخ برŻة تارŘعرŨ ŮŨ ūشأŤصاحب ا "Rokhas.ma" "ة "رخصżũŜرŤصة اŭũŤا Ůšũت
جدţŴ أعũاţ اťŤجŭة اũŤختصةũŠ ȕا تŠ ųŭšũذŮŨ ŢŤ تتبŨ ŒآųŤ إšŤترżŬŴا.

1.9. تعريف التدبير اللامادي لمساطر رخص التعمير

2.9. المنصة الرقمية "رخص"
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.ŏŴرĽũŤة اőżبň بĹبة حŵťŉũŤا ŞثائŵŤاŴ اتŬاżبŤا Śťتخت
"Rokhas.ma" ةŁŭŨ ŹťŐ اءŭة بŁĬĳ بťň ţثاŨ

إدخال البżانات

źرżص تعمżترخ

بŭاء جدŻد

بالغ (أكثر مŮ 18 سŭة)

رخصة بŭاء

أكثر مű 25 Ůكتار

محفظة

مشرŴع صغżر

ȗالرخص Źل علŵعة طلبك للحصżطب Žű ما

ȗبةŵع الرخصة المطلŵن Žű ما

ما Žű مساحة القطعة اǜرضżة التŽ سżقام علŲżا مشرŴع
ȗالتجزئة

ȗةżمر بقطعة أرضǜتعلق اŻ لű

ȗعŴعمر صاحب المشر ŵű ما

űل ŭŻدرج المشرŴع ضمǘ Ůئحة المشارŻع
ȗŶأم الصغر Ŷالكبر

ȗاء الخاص بكŭع البŴعة مشرżطب Žű ما

 źįاŨǙŤا ĴżبİتŤة اżťũŐ .3.9

4.9. اŤبżاŬات اŵŤاجب إįخاŲŤا
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5.9. الũراحŦ اǜساسżة للũسطرة:

Ūصاحب المبادرةرق المرحلة

1

3

6

2

5
4

7

9

12

8

11
10

13

صاحب الطلب

صاحب الطلب

مكتب الضبط

صاحب الطلب

صاحب الطلب

أعضاء لجŭة
دراسة الملف

الكتابة Ŵأعضاء اللجŭة

تقŽŭ التعمżر

صاحب الطلب
Ŵالمحاسب

صاحب الطلب

رئżس مجلس الجماعة 
Ŵرئżس الشباك

كتابة رئżس مجلس الجماعة

مŮ رئżس مجلس  
الجماعة

تقدŪŻ الطلب

إدخال الŵثائق المطلŵبة

حجز مŵعد مع اللجŭة

دراسة الملف مŮ طرف أعضاء
اللجŭة

تحقق الجماعة مŮ الŵثائق الرقمŻة

اŬعقاد اللجŭة

استكمال الملف

قرار رئżس مجلس الجماعة

التحقق مŮ الŵثائق قبل التŵقżع
ŽŬŴلكترǞا

التحقق مŮ المساحات الخاضعة للضرŻبة

أداء الرسŵم

التŵقżع اǞلكترŽŬŴ للŵثائق المكŬŵة للطلب

التŵقżع اǞلكترŽŬŴ للŵثائق المسلمة
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المصدر

المصدر

المصدر

الŵثائق اǜساسżة

 الŵثائق التكمżلżة

الŵثائق اǘختżارŻة

اŵŤثائŞ  اŤرقżũة اũŤرفŝة

اŵŤثائŞ اŤتŻ ŽتŪ تحŲťżũا ŭŨ ŮŨصة رخص

6.9. الŵثائق الŵاجب إدخالها

طلب الرخصة مŵقعة

عقد بżن صاحب المشرŴع ŴالمقاŴل

تصمżم المŵقع

مذكرة الŵقاŻة من الحرŻق

źم المعمارżالتصم

Ŵثżقة النجاعة الطاقżة

Ŵرقة إحصائżة

شŲادة ملكżة حدŻثة (أقل من 3 أشŲر)
 أŴ أź مستند Żثبت الملكżة

źم العقارżالتصم

دفتر الŵرش

الملف التقنŽ (تصمżم الخرسانة المسلحة)

Żŵűة Ŵالتزام

Ŵصل أداء مقابل الخدمات

Ŵرقة التصفżف
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الũصدر الŵثżقة 

ŵŨافقة الũالك فŽ حال كاŬت اǜرض Ũغطاة بũشرŴع Ŵثżقة
تعżũرŻة غżر Ũصادق عŲżťا أŴ غżر Ũغطاة بŵثżقة تعżũرŻة

بطاقة التعرŻف الŵطżŭة لصاحب الطťب

طťب ŵŨقع

 حساب الũساحة

شŲادة أŴ عقد Żثبت ťŨكżة القطعة اǜرضżة الũزŨع إقاŨة
الũشرŴع عŲżťا

ŴصŦ اǜداء

عد ŮŨ طرف ŭŲŨدس ƿŨ Žغرافŵطب Ūżũتص Ŵأ źعقار Ūżũتص
Ūإذا ل Žغرافŵساح طبŨ

 تكŮ اǜرض Ũحفظة

اŵŤثائŞ اŤرقżũة اũŤرفŝة

اŵŤثائŞ اŤتŻ ŽتŪ تحŲťżũا ŭŨ ŮŨصة رخص

DEMAzDEÈ«

الŵثائق الũسũťة

قرار الترخżص الŵũقع ŮŨ رئżس Ũجťس الجũاعة

التصŪżũ الũعũارź الũرخص Ŵالŵũقع إلكترżŬŴا ŮŨ طرف رئżس Ũجťس الجũاعة
ŵŨافق عŮŨ ųżť الŵكالة الحضرŻة

ا ŮŨ رئżس Ũجťس  الجũاعة (عŭد اǞقتضاء) ƻżŬŴقع إلكترŵũال ŧك العاťũل الǙقرار احت

7.9. اŵŤثائŞ اǙŤزŨة ũŤذŠرة اŨŵťőũŤات اŤتżũőرŻة

8.9. اŵŤثائŞ  اũťĹũŤة
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